Terméfold bérbeadasabél szarmazé jovedelem adézasa

A maganszemélynek a term6fold bérbeadasabdl szarmazo jovedelme utani
adokotelezettségére az onallo tevékenységbdl szarmazo jovedelemre vonatkozo
rendelkezéseket kell alkalmaznia.

A termofold bérbeadasa

Az szja-torvény 3. § 53. pontja szerint term6fold haszonbérbeadasanak mindsiil a
maganszemély tulajdonos vagy a haszonélvezd altal a foldteriilet irasbeli szerz6déssel dij
ellenében torténdé bérbeadasa mez6-, erdégazdasagi, illetve halaszati hasznositasra. A
term6fold bérbeadasabol szarmazé bevétel egésze - ha az nem addémentes - kiilon ad6zé
jovedelem, vagyis az adodalap-kiegészitési kotelezettség nem terheli és amely utan az adé
mértéke 16 szazalék. (2010. december 31. napjaig az ad6 mértéke 25%) Ez a jovedelem
adomentes akkor, ha a haszonbérbeadas hatarozott idoére kotott megallapodas (szerzodeés)
alapjan legalabb 5 évre sz6l. Az ilyen szerz6dés alapjan felvett jovedelem korabban meg nem
fizetett adojat késedelmi pétlékkal novelten kell megfizetni akkor, ha a szerzédés 6t éven
beliil megszlinik (kivéve, ha a megsziinés oka a szerz6d6 felek akaratan kiviili, vagy ha
azonnali felmondas tortént). A késedelmi potlékkal novelt adot a szerz6dés megsziinése
évének kotelezettségeként kell megallapitania és megfizetnie a maganszemélynek.

A terméfold bérbeadasabol szarmazo adékoteles jovedelem kiszamitasa, konyvvezetés

Az e jogcimen megszerzett bevételeket a bevételi nyilvantartasba kell bejegyezni. A bevételi
nyilvantartast hitelesittetni nem kell. Nem kell bevételi nyilvantartast vezetni, ha a term6fold
bérbeadasabol szarmazo bevétel kizardlag kifizet6t6l szarmazik. Ebben az esetben a bevétellel
Osszefiiggh nyilvantartasi kotelezettségét a maganszemély a kifizet6 altal kiallitott igazolas
megoOrzésével teljesiti.

A jovedelem bevallasa, az adé megfizetése

A foldbérbeadasbdl szarmaz6 jovedelmet a maganszemélynek nem kell bevallania, ha a
jovedelem Kkifizet6t6l szarmazik és a kifizet6 az addt levonta, vagy ha a terméféld
bérbeadasabol szarmazo jovedelem adomentes.

Az adébzas rendjérdl szold 2003. évi XCII. torvény (a tovabbiakban: Art.) 176. § (4) bekezdése
szerint az adobevallast a fold fekvése szerint illetékes 6nkormanyzati adohatdsaghoz kell
benytjtani. Ha a maganszemély tobb onkormanyzat illetékességi teriiletén szerez term6fold
bérbeadasabol bevételt, akkor az adobevallast és az adoéfizetést is ©Onkormanyzati
adohatdsagonkeént kiilon-kiilén kell teljesiteni.



A term6fold bérbeadasabol szarmazo jovedelem utdan az ad6 megallapitasa, levonasa,
bevallasa a kifizet6 kotelezettsége, amennyiben a jovedelem (bérleti dij vagy foldjaradék)
kifizet6t6]l szarmazik. Nem terheli a kifizet6t az adokotelezettség abban az esetben, ha a
maganszeméllyel az adomentesség feltételéiil szabott id6tartamra kotott haszonbérleti
szerz6dést. A Kkifizetének az altala kifizetett bérleti dijr6l és a levont adoér6l a
maganszemélynek igazolast kell kiadnia. A kifizetonek az altala levont addt a kifizetést
kovet6 honap 12. napjaig kell megfizetnie, a levont ador6l pedig az adébevallast az ad6évet
kovet§ év februar 15-éig kell benyujtania a termé6fold fekvése szerinti onkormanyzati
ad6hatésaghoz. Amennyiben a kifizet6 az ad6t nem vonta le, vagy a bérleti dijat természetben
fizette meg, akkor a 16 szazalékos adét a maganszemélynek kell megfizetnie a jovedelem
megszerzésének negyedévét kovetd honap 12-éig.

Magéanszemély bérl6 esetén a bérleti dij utan az ad6 megallapitasa, bevallasa és befizetése a
bérbeadé maganszemély kotelezettsége. A bevallast és az add befizetését a fold fekvése
szerint illetékes ©Onkormanyzathoz kell teljesiteni az erre a célra rendszeresitett
nyomtatvanyon a jovedelem megszerzésének évét kovetd év marcius 20-aig.

2003. évi XCII. torvény 176. §-a

»(3) A term6fold bérbeadasabdl szarmazo jovedelem (ideértve a foldjaradékot is) adoztatasa a
fold fekvése szerint illetékes 6nkormanyzati adéhatosag feladata. Az ebbdl szarmazd
valamennyi bevétel az 6nkormanyzat koltségvetését illeti meg, és az az 6nkormanyzatt6l nem
vonhato el.

(4) A term6£fold bérbeadasabdl szarmazo - a személyi jovedelemadorol szolé 1995. évi
CXVII. térvényben meghatarozott - jovedelme addjat a maganszemély megallapitja, tovabba
a fold fekvése szerint illetékes 6nkormanyzati adohat6sagnal bevallja és megfizeti (6nad6zas).
A term6fold bérbeadasabol szarmazé jovedelem bevallasat a maganszemély az erre a célra
rendszeresitett nyomtatvanyon a jévedelem megszerzésének évét koveté év marcius 20-ig
teljesiti. Amennyiben a maganszemély tébb 6nkormanyzat illetékességi teriiletén szerez
bevételt term6fold bérbeadasabol, az adébevallast és adofizetést onkormanyzati
adbéhatésagonként kiilon-kiilon kell teljesiteni. A févaros esetében a fold fekvése szerint
illetékes dnkormanyzati adéhat6sag alatt a févarosi dnkormanyzat féjegyzojét kell érteni.

(5) Ha a term6fold bérbeadasabdl szarmazo bevétel kifizet6tl szarmazik, az adét a kifizetd
allapitja meg, vonja le, vallja be, és fizeti meg. Nem terheli a kifizet6t haszonbérbeadas esetén
az adomegallapitasi kotelezettség, ha a maganszeméllyel az adomentesség feltételéiil szabott
id6tartamra kotott haszonbérleti szerzodést.

(6) A (4) bekezdésben foglaltaktol eltér6en nem kell adébevallast tenni annak a
maganszemélynek, akinek term&fold bérbeadasbdl szarmazé jovedelme kizardlag kifizet6tol
szarmazik és a kifizetd az adot levonta, vagy a term6fold bérbeadasabol szarmazo jovedelme
mentes az ado aldl.

(7) Ha a maganszemélynek term6fold bérbeadasbdl olyan bevétele, jovedelme keletkezik,
amely nem kifizet6t6l szarmazik, vagy a kifizetd a jovedelem juttatasakor az adét levonni
elmulasztotta, vagy a kifizet6 a bérleti dijat természetben fizette meg, a vagyoni érték utan az
adot a maganszemély a jovedelem megszerzésének negyedévét kovetd ho 12-ig fizeti meg.
(8) Ha az adémentesség feltételéiil szabott id6tartamra kotott haszonbérleti szerzddés ezen



id6tartam lejarta el6tt adofizetési kotelezettséget keletkeztetd modon megsziinik, az adét a
maganszemély a (4) bekezdésben meghatarozott szabalyok szerint allapitja meg, vallja be, és
fizeti meg.

(9)_A kifizet6 a term6fold bérbeadasabdl szarmazé jovedelembdl levont adot a fold fekvése
szerint illetékes 6nkormanyzati adohatosaghoz utalja at a kifizetést kovet6 ho 12. napjaig. A
levont adordl a kifizetd addbevallasat a fold fekvése szerint illetékes 6nkormanyzati
adbéhatésaghoz az addévet kovet6 év februar 15-ig nyujtja be.

3. szamu melléklet a 2003. évi XCII. térvényhez

Adatszolgaltatas

A) A kifizet6 és a munkaltato adatszolgaltatasa

A/II. A kifizet6 a term6fold bérbeadasabdl (foldjaradékbol) szarmazé jovedelemrdl és a levont
adordl, az adomentesség feltételéiil szabott id6tartamra kotott, de ezen idGtartam lejarta el6tt
megsziint haszonbérleti szerz6désrol és az adokotelessé valt id6szakrol, valamint a bérbeadott
foldtertilet ingatlan-nyilvantartasi azonosit6 adatair6l az adatszolgaltatast a foldtertilet fekvése
szerint illetékes 6nkormanyzati adohatosaghoz teljesiti. Az adatszolgéltatasban fel kell
tiintetni az ad6levonas elmaradasanak okat (természetben torténd bérfizetés). Az
adatszolgaltatast a kifizet6 papiralapt adathordozén az adéévet kdvetd év marcius 31-ig
teljesiti.”

A term6fold bérbeadasabol szarmazé jovedelem adézasaval kapcsolatos eljaras illetékmentes.



