Birtokvédelem igazgatasi titon

Az allami (kdzhatalmi) eszkdzokkel valé birtokvédelem elsé utja a kozigazgatasi, ami a birdi
utat nemcsak idében, hanem jogilag is megel6zi. Fészabaly szerint birtokhaboritas esetén
el6szor ezt az utat lehet igénybe venni. Az igazgatasi Ut a birtoklas tényén alapuld egyszertibb,
gyorsabb birtokvédelem (szakszoval: poszesszorius birtokvédelem). Ebben az eljarasban tehat
nem a birtoklashoz valé jogosultsag az els6dleges szempont, hanem a birtoklas ténye, vagyis
az a tény, hogy valaki birtokon beliil volt, valamit birtokolt, és ezt a birtoklot mas személy a
birtoklasban ©nhatalmilag megzavarta, vagy a birtoktdl megfosztotta. Mindezek
kovetkeztében el6fordulhat, hogy ebben az eljardsban olyan személy kap birtokvédelmet,
akir6l késébb kideriil, hogy a birtoklashoz nem volt jogosultsaga. Az eljaras célja ugyanis
éppen az, hogy a lehet6 legrévidebb idon beliil helyreallitsa az eredeti birtokallapotot, és
amennyiben a birtoklashoz valé jog vitas, akkor az ezt eldontd hosszasabb birdsagi eljaras
lezartdig se lehessen egyoldaltian, 6nhatalmilag megvaltoztatni egy fenndall6 birtokallapotot.

Ha a birtokost birtokatol tilos énhatalommal jogalap nélkiil megfosztjak, vagy birtoklasaban
zavarjak, birtokvédelem illeti meg. Birtokvédelmet a jegyz6t6l lehet kérni, amennyiben a
birtokhaboritas 1 éven beliil tortént. Ha a birtoksértést6l szamitott 1 évnél hosszabb id6 telt
el, vagy a birtokhaborit6 magatartas tobb mint 1 éve tart, akkor az eljaras kizarolag birésag
el6tt indithat6 meg. Azonban 1 éven beliil fennall6 birtoksértés esetén sem kotelez6 az eljarast
a jegyz6nél meginditani, a birtokos ebben az esetben is birésaghoz fordulhat.

A jegyz0 el6tti eljaras kizarolag kérelemre indulhat. Az eljaras illetékkoteles, az illetékekrol
szolo 1990. évi XCIII. torvény 29. § (1) bekezdése alapjan a birtokvédelmet kérének
illetékbélyegben 3000 forint 6sszegii illetéket kell lerdnia a kérelmen.

A kérelemnek a kovetkezoket kell tartalmaznia:

¢ a birtokvédelmet kérd nevét, lakcimét (jogi személy esetén székhelyét), valamint
alairasat (jogi személy esetén a képviseletre jogosult alairasat),

e annak a félnek a nevét, tovabba lakcimét (jogi személy esetén székhelyét), akivel
szemben a birtokvédelmet kérik,

* a birtokvédelmi eljaras meginditasanak alapjaul szolgalo tényallas pontos ismertetését,
— ideértve a birtoksért6 cselekmény pontos leirasat —,

¢ a birtokvitaval érintett dolog pontos megjel6lését (ingatlan esetén annak pontos cimét),

* ajegyz0 illetékességét megalapozé tények megjeldlését, a birtoksértd magatartas
elkovetésének helyére torténd utalast,

e a birtoksértés id6pontjara torténé utalast,
* ajegyz6 dontésére iranyuld kifejezett kérelmet (a jegyz6 dontésére iranyulo kifejezett
kérelmet tigy kell megfogalmazni, hogy abbol kideriiljon, milyen modon kivanja a

kérelmez6 megsziintettetni a birtoksértd allapotot).

A kérelem el6terjesztésével egyidejiileg a birtokvédelmet kérének:



¢ be kell nytjtania a kérelemben foglaltak igazolasara szolgalé bizonyitékokat,

e tovabba amennyiben nem személyesen, hanem képviseld utjan jar el, csatolnia kell a
kérelemhez meghatalmazast.

Fontos, hogy az irasban el6terjesztett kérelmet, valamint a kérelem mellékleteit
(bizonyitékok, meghatalmazas) eggyel tobb példanyban kell benytjtani, mint amennyi
féllel szemben a birtokvédelmet kérik.

A kérelmet a jegyz6 az eljardas megindulasat6l szamitott 3 napon beliil megkiildi az
ellenérdek(i félnek, amelyre az ellenérdekd fél irdsban vagy szdéban nyilatkozatot tehet.
Mind a kérelmez6 fél, mind az ellenérdekii fél az eljaras barmely szakaszaban betekinthet az
eljaras irataiba, azokrol masolatot kérhet, illetve készithet.

Az eljaras hatarideje:

A jegyz0 a birtokvédelmi eljarast 15 napon beliil folytatja le. Az eljarasi hatarid6 az
illetékbélyeggel ellatott kérelem jegyzO6hoz tortén6 beérkezését, illetve — amennyiben az
illetéket a kérelem benyujtasaval egyidejlileg nem réttak le — az illeték lerovasanak igazolasat
kovet6 napon kezdodik.

Bizonyitas a birtokvédelmi eljarasban:
A birtokvita eldontéséhez sziikséges tényeket annak a félnek kell bizonyitania, akinek
érdekében all, hogy a jegyz6 azt valonak fogadja el.

Az eljarasi hataridé rovidsége miatt az eljards érdemi befejezése érdekében lényegesen
nagyobb feleldsség harul a felekre a bizonyitas soran: a bizonyitékok bemutatasa a felek
kotelezettsége, az el6 nem terjesztett bizonyitékok beszerzésére a jegyzé nmem koteles.
Amennyiben a felek altal nem keriil csatolasra valamennyi, az {igy érdemi eldontéséhez
sziikséges bizonyiték, a jegyz6 tovabbi bizonyitékok beszerzésére hianypotlast nem rendelhet
el, tehat a rendelkezésére all6 bizonyitékok alapjan kell dontést hoznia.

Mind a kérelmez6 fél, mind az ellenérdekii fél az eljarasi hatarido leteltét megel6zo 5.
napig terjeszthet elé bizonyitékokat, illetve irasbeli vagy szébeli nyilatkozatot. Ezt
kovetden a jegyzO a bizonyitasi eljarast befejezi, s a rendelkezésre allo bizonyitékok alapjan
meghozza hatarozatat. A felek azonban az eljaras soran barmikor tehetnek nyilatkozatot a
jegyzo elott, amely nyilatkozat szintén bizonyitékul szolgalhat az eljarast lezar6 hatarozat
meghozatalanal.

A jegyz0 a tényallas tisztazasa érdekében:

- helyszini szemlét tarthat. A jegyz6 az eljards soran nem koteles helyszini
szemlét tartani. A helyszini szemle a felek értesitésével, elGzetes egyeztetéssel,
valamint ezek nélkiil is megtarthat6. Az ing6 vagy ingatlan birtokosa a szemlét
tlrni koteles, igy annak biztositasara a jegyzo6 a renddOrséget is igénybe veheti.



valamint a feleket egyidejlileg meghallgathatja. Tekintettel arra, hogy a felek
az eljaras soran barmikor nyilatkozatot tehetnek, lehet6ség van a felek egyidejii
meghallgatasara is. A meghallgatason a felek dnkéntes alapon jelenhetnek
meg olyan mddon, hogy ezen szandékukrdl a jegyzot el6zetesen értesitik és
vele id6pontot egyeztetnek. A jegyzd tehat meghallgatasra szo6l6 idézés
kibocsatasara az Uj szabalyok szerint nem jogosult, annak megtartasara
kizarélag akkor keriilhet sor, ha a felek azt kdzosen kérik.

tanameghallgatast tarthat. A felek irdsos tandvallomdast csatolhatnak
bizonyitékként az eljarasi hatarido leteltét megel6z6 5. napig, tovabba kérhetik
tani meghallgatasat az iigyben. A jegyzonek is lehet6sége van — amennyiben
azt sziikségesnek tartja - tanimeghallgatast tartani el6zetes egyeztetés alapjan,
tehat idézést a jegyz6 ebben az esetben sem bocsathat ki.

Képviselet a birtokvédelmi eljarasban:
Mind a kérelmez6 fél, mind az ellenérdeki fél helyett:

torvényes képviselGje,

vagy az altala vagy torvényes képviselGje altal teljes bizonyito erejii maganokiratban
vagy kozokiratban meghatalmazott cselekvoképes személy,

tovabba a fél és képviseldje egyiitt is eljarhat.

Az eljarast lezaro hatarozat:

A birtokvédelmi eljarasban a jegyz6 kizarolag hatarozat formajaban hozhat dontést, amely
kétféle lehet: a birtokvédelmi kérelemnek — részben vagy egészben - helyt ad (ebben az
esetben elrendeli az eredeti birtokallapot helyreallitasat és a birtoksértot a birtoksértd
magatartastol eltiltja) vagy a kérelmet elutasitja.

A jegyzo a kérelmet hatarozataval a kovetkezo esetekben utasitja el:

a kérelemben foglaltakat a megismert bizonyitékok alapjan nem talalta
megalapozottnak — ezen indokkal a kérelem kizar6lag a bizonyitasi eljaras befejezését
kovetOen, tehat az eljarasi hatarido 10. napjat kévetden utasithaté el;

megallapitja hataskorének vagy illetékességének hianyat;

valamely fél halala vagy a jogi személy jogutod nélkiili megsziinése kovetkeztében az
eljaras okafogyotta valt;

a birtokvédelmet kérd a kérelem valamely tartalmi elemére vonatkozdan nem
nyilatkozott;

a birtokvédelmet kér6 az illetékfizetési kotelezettségének — az illetékekrél sz6l16
torvény szerinti felhivasban foglaltaknak megfelel6en — nem tett eleget,

a kérelmet nem az arra jogosult terjesztette eld;



¢ ha a birtokvédelmet kéré ugyanazon birtoksért magatartasra vonatkozoan valtozatlan
tényallas és jogi szabalyozas mellett kéri az eredeti birtokallapot helyreallitasat vagy a
zavaras megsziintetését, amely tekintetében jegyz6 a kérelmet érdemben mar elbiralta,
kivéve, ha az ligyre vonatkozoan 1j tény vagy 4j bizonyiték meriil fel.

Az eljaras soran — szemben a korabbi szabalyokkal — nincs lehet6ség egyezséget jovahagyo
hatarozat meghozatalara. A felek egyiittes meghallgatdsuk sordn egyezséget kothetnek
ugyan, amelyr6l a jegyz0 jegyzokonyvet vesz fel, ezt azonban a jegyz0 a hatarozat
meghozatala soran bizonyitékként értékelheti, tehat az egyezség nem vezet automatikusan az
eljaras azonnali lezarasahoz.

Jogorvoslat:

A Ptk. 5:8. § (3) bekezdése alapjan a jegyzo6 hatarozata ellen kdzigazgatasi iton
jogorvoslatnak helye nincs. Az a fél, aki a jegyz6 hatarozatat sérelmesnek tartja, a hatarozat
kézbesitésétdl szamitott 15 napon beliil a masik féllel szemben inditott perben a Métészalkai
Jarasbirosagtol kérheti a hatarozat megvaltoztatasat. A birésagnak cimzett keresetlevelet a
jegyzonél kell benyujtani.

Végrehajtas:

A hatarozat végrehajtasarol a jegyz6 gondoskodik. A kozigazgatasi hatosagi eljaras és
szolgaltatas altalanos szabalyairdl sz616 2004. évi CXL. térvény 127. § (1) bekezdése alapjan
a jegyz6 a fél kérelmére vizsgéalhatja a hatdrozatban elrendelt kotelezettség teljesitését.
Amennyiben a kotelezettségek teljesitése a rendelkezésre allé adatokbo6l nem allapithaté meg,
a jegyz0 az ellendrzés iranti kérelem beérkezését kovetd 8 napon beliil hatdsagi ellen6rzést
tart. Amennyiben a jegyz6 megallapitja, hogy a hatarozatban foglaltakat a kotelezett
hataridére nem vagy csak részben teljesitette, meginditja a végrehajtast. A végrehajtasi
eljarasban a jegyz6 altal hozott dontés elleni jogorvoslat elbirdlasara a févarosi és megyei
kormanyhivatal jogosult.



