Jegyzokdényyv

Késziilt: Nagyecseden, a Polgarmesteri Hivatal tandcstermében, 2026. jalius 21-én
az dnkormanyzati képviselG-testiilet rendkividli — nyilvanos — Gilésérdl

Jelen voltak: Kovécs Lajos, polgarmester,
Paragh Lajos, alpolgarmester
Bugja Janos,
Kerekes Attila,
Nyiri Attilané, teleplilési képviselok

Tanacskozasi joggal jelen volt:
Dr. Bélcsik Istvan, jegyz6

Murguly Lajosné, pénziigyi iroda vezetdije,

Tavol maradt:  Bulyaki Béla,
Hunyadiné Bird Erika,
Némedi Lajos,
Szant6 Zsolt, teleplilési képviseld

Jeqyzokonyv-hitelesitok: Paragh Lajos alpolgdrmester, és
Bugja Janos telepiilési képviseld

A jegyz6konyvet Nagy Ildikd, adminisztrator vezette.

NYILVANOS ULES

Kovdcs Lajos, polgdrmester: tisztelettel koszontbtte a testiilet megjelent tagjait, és a
kollegakat. Ezutdan megallapitotta a jelenléti iv alapjén az Ulés hatarozatképességét,
mivel a képvisel6-testiilet 9 tagja koziil 5 tag jelen volt, majd megnyitotta az Ulést.
Ezt kdvetben jegyzOkonyv-hitelesitonek javasolta megvalasztani az abc sorrendben
soron kdvetkezd és jelenlévé Paragh Lajos alpolgarmestert és Bugja Janos teleplilési
képvisel6t, majd szavazast rendelt el, s kihirdette annak eredményét.




A szavazasban résztvevl képviselok szama: 5 6
Egyhangllag — 5 igen szavazattal — hozott hatarozat:

Nagyecsed Varos Onkormanyzatanak
90 / 2026.(VII.21.) KT.
hatdrozata
Jegyz6kényv-hitelesitok megvalasztasarol
A KépviselO-testiilet

A 2026. jllius 21-ei — rendkivili — (lés jegyzOkdnyv-hitelesit§jélil Paragh Lajos
alpolgdrmestert és Bugja Janos teleplilési képvisel6t valasztja meg.

Kovéacs Lajos, polgdrmester: elmondta, hogy mindenki megkapta a meghivét, és az
el6terjesztést, majd ismertette a napirend tervezetet:

1.- JAVASLAT a polgarmester és az alpolgarmester koltségtéritésével kapcsolatos
dontések meghozatalara
El6add: Kovacs Lajos, polgarmester

2.- JAVASLAT kiilteriileti mez6gazdasagi ingatlanok tulajdonjoganak megszerzésére
ElGadd: Kovacs Lajos, polgarmester
Kiegészitd jelentést ad: Pénzligyi Bizottsag

Ezutan a polgarmester szavazast rendelt el a napirendre vonatkozéan, majd kihirdette
annak eredményét.

A szavazasban résztvevo képvisel6k szama: 5 f6
Egyhangulag — 5 igen szavazattal — hozott hatarozat:

Nagyecsed Varos Onkormanyzatanak
91 / 2026.(VI1.21.) KT.
hatarozata
Napirend meghatarozasarol

A KépviselO-testiilet



az aldbbi napirendet allapitja meg:

1.- JAVASLAT a polgérmester és az alpolgdrmester koltségtéritésével kapcsolatos
dontések meghozatalara
El6add: Kovéacs Lajos, polgarmester

2.- JAVASLAT kiilteriileti mez6gazdasagi ingatlanok tulajdonjogénak megszerzésére
El6add: Kovacs Lajos, polgarmester
Kiegészitd jelentést ad: Pénzigyi Bizottsag

NAPIREND MEGTARGYALASA
Tarqy: /1.tsp./ JAVASLAT a polgarmester és az alpolgarmester koltségtéritésével
kapcsolatos dontések meghozatalara

El6add: Kovécs Lajos, polgarmester

Kovécs Lajos, polgarmester: atadta a szot a Jegyz&nek.

Dr. Bolcsik Istvan, jegyz8: elmondta, hogy Uj jogszabaly sziiletett, melynek értelmében
2026. julius 1-t6l a polgarmester és alpolgarmester részére koltségtérités nem
allapithatdé meg. Mivel korabban a testilet a megallapitasrdl hatarozatot hozott a
megsziintetéshez is testiileti dontés sziikséges

Kovécs Lajos, polgdrmester: megkérdezte, hogy van-e kérdés, észrevétel.
Ezutén bejelentette személyes érintettségét.

Paragh Lajos, alpolgdrmester: szintén bejelentette személyes érintettségét.

Miutdn hozzészdlas, kérdés nem volt, a polgarmester eldszor szavazast rendelt el arra
nézve, hogy a képvisel6-testilet kizérja-e személyes érintettsége okan a
déntéshozatalbdl.

A szavazasban résztveve képviseldk szama: 5 f6
Egyhangulag — 5 igen szavazattal — hozott hatarozat:

Nagyecsed Véros Onkormanyzatanak

92 / 2026.(VIL.21.) KT.



hatdrozata
Szavazasbol torténo kizaras kérdésérol
A Képviselo-testiilet

A polgadrmester koltségtéritésére vonatkozéd napirend kapcsan Kovacs Lajos
polgarmestert nem zarja ki a dontéshozatalbdl.

Ezutdn a polgarmester szavazast rendelt a koltségtéritésével kapcsolatban, majd
kihirdette annak eredményét.

A szavazasban résztvevd képvisel6k szama: 5 f6
Egyhangulag — 5 igen szavazattal — hozott hatérozat:

Nagyecsed Véros Onkormanyzatanak
93 / 2026.(VII.21.) KT.
hatdrozata
A polgarmester koltségtéritésének megsziintetésérol
A Képvisel6-testiilet
A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. tdrvénynek
polgadrmesteri és vérmegyei kozgy(ilés elndki javadalmazas korlatozasaval dsszefliggd
mOodositésardl szold 2026. évi XXV. torvény 4. §-aban foglaltakra vald hivatkozassal a
jogszabaly végrehajtasa érdekében gy dont, hogy Kovacs Lajos polgarmester részére
2026. jllius 1. napjatdl nem allapit meg koltségtéritést.
A képviselS-testiilet felkéri a Jegyz6t a sziikséges adminisztrativ intézkedések

megtételére.

Hatarido: azonnal
FelelGs: jegyz6

Ezutdn a polgarmester szavazast rendelt el arra nézve, hogy a képvisel6-testiilet az
alpolgarmestert kizérja-e személyes érintettsége okan a déntéshozatalbdl.

A szavazasban résztvevo képviseldk szama: 5 f6
EgyhangUlag — 5 igen szavazattal — hozott hatarozat:



Nagyecsed Véros Onkormanyzaténak
94 / 2026.(VII1.21.) KT.
hatdrozata
Szavazasbodl torténé kizaras kérdésérél
A Képvisel6-testilet

Az alpolgarmester koltségtéritésére vonatkozéd napirend kapcsdn Paragh Lajos
alpolgarmestert nem zarja ki a dontéshozatalbdl.

Ezutdn a polgdrmester szavazadst rendelt az alpolgarmester koltségtéritésével
kapcsolatban, majd kihirdette annak eredményét.

A szavazésban résztvevd képvisel6k szama: 5 o
Egyhangllag — 5 igen szavazattal — hozott hatarozat:

Nagyecsed Varos Onkormanyzatanak
95 / 2026.(VIL.21.) KT.
hatdrozata
Az alpolgarmester koltségtéritésének megsziintetésérol
A Képvisel§-testiilet

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. tdrvénynek
polgdrmesteri és vérmegyei kézgylilés elndki javadalmazas korlatozasaval dsszefiiggd
maodositdsardl szolé 2026. évi XXV. torvény 4. §-aban foglaltakra valé hivatkozéssal a
jogszabdly végrehajtésa érdekében (gy dont, hogy Paragh Lajos térsadalmi
megbizatasi  alpolgarmester részére 2026. jdlius 1. napjatdl nem allapit meg
koltségtéritést.

A képvisel6-testiilet felkéri a Jegyz6t a szilkséges adminisztrativ intézkedések
megtételére.

Hatarido: azonnal
FelelGs: jegyz0



Targy: /2.tsp./ JAVASLAT Kkuilter(ileti mez6gazdasagi ingatlanok tulajdonjogénak
megszerzésére

El6add: Kovacs Lajos, polgarmester
Kiegészit jelentést ad: Pénzligyi Bizottsag

Kovacs Lajos, polgdrmester: tajékoztatta a jelenlévlket, hogy az Eszak-Alfoldi
Kdrnyezetgazdalkodési Nonprofit Kft. a nagyecsedi hulladéklerako bivitését tervezi.
Ennek érdekében kezdeményezte a Helyi Epitési Szabalyzat modositasat, valamint a
sziikséges ingatlanok tulajdonjoganak megszerzését. A jogszabaly lehetévé teszi, hogy
az 6nkormanyzat mezdgazdasagi terliletet megszerezzen telepiilésfejlesztési célokra.
Az eljarassal kapcsolatos koltségeket a Kft. vallalja. Az ingatlanok vételara maximum 7
millié forint/ha lehet. Az érintett ingatlantulajdonosokkal mar elGzetesen egyeztetett.
Ezutdn kérte a Pénzligyi Bizottsag véleményeét.

Bugja Jénos a PB. elndke: elmondta, hogy a bizottsag tobbsége tamogatta az
ingatlanfejlesztési és adasvételi keretmegallapodds megkétését és a kdilterileti
mez6gazdasagi ingatlanok tulajdonjoganak megszerzését.

Képviseloként megfontoldsra javasolta a dontést. A Kft. tdbb, mint 80 nagyecsedi
lakost foglalkoztat, ezéltal ennyi csalddnak ad megélhetést, valamint az
dnkormanyzatnak nem kevés ipar(izési addbevételt jelent a Kft. tevékenysége, emellett
azonban kornyezeti terhelést is jelent.

Kovécs Lajos, polgarmester: megkdszonte a hozzaszolast és megkérdezte, hogy van-
e tovabbi kérdés, észrevétel.

Miutdn tovabbi hozzdsz6lds, kérdés nem volt, a polgérmester szavazast rendelt el,
majd kihirdette annak eredményét.

A szavazasban résztvevl képviselbk szama: 5 f0
4 igen, és 1 nem szavazattal — hozott hatdrozat:

Nagyecsed Varos Onkorményzatanak
96 / 2026.(VII.21.) KT.
hatdrozata
Telepiilésfejlesztési cél meghatarozasarol
A Képvisel6-testiilet
Kinyilvanitia, hogy fontos k6zérdeknek tartja a hulladékgazdalkodasi kozfeladatok

hatékony, szakszer(l elladtdsat, tovabba hogy biztositott legyen a nagyecsedi
hulladékleraké hossz(tavii miikddése. Ennek megfelelen teleplilésfejlesztési célként



hatdrozza meg a nagyecsedi 0188/11, 0188/12, 0188/13, 0188/14, 0188/15 és
0188/16 hrsz-U kiilterlileti ingatlanok egységes fejlesztési terliletté alakitasat és a
hulladékgazdalkodasi telephely bovitésének el6készitését.

Végrehajtasért felelds: Kovacs Lajos polgarmester
Végrehaitasi hataridd: 2026. jllius 31.

A szavazasban résztvevo képviseldk szama: 5 fé
4 igen, és 1 nem szavazattal — hozott hatarozat:

Nagyecsed Varos Onkormanyzaténak
97 / 2026.(VII1.21.) KT.
hatarozata
Ingatlanfejlesztési és adasvételi keretmegallapodas megkotésérol
A Képvisel6-testiilet
1. Megtéargyalta a fenti targy( elGterjesztést és Ugy dont, hogy a nagyecsedi

0188/11, 0188/12, 0188/13, 0188/14, 0188/15 és 0188/16 hI‘SZ-l,:I kiilter(ileti
mezdgazdasagi ingatlanokra vonatkozoan az Eszak-Alfoldi
Kdrnyezetgazdalkodasi Nonprofit Kft-vel (székhely: 4400 Nyiregyhdaza, Bokréta
utca 22.; cégjegyzékszam: 15-09-071361; addszam: 13919867-2-15; képviseli:
Eberhardt Géabor  (igyvezetd) ingatlanfejlesztési és  adasvételi
keretmegallapodast kot.

2. Az 1. pontban foglaltak alapjén a megallapodast a hatarozat melléklete szerinti
tartalommal jévahagyja.

3. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a megaéllapodast az Onkormanyzat
nevében és képviseletében aldirja.

Végrehajtasért felelGs: Kovacs Lajos polgdrmester
Végrehaijtasi hataridd: 2026. jllius 31.



Melléklet a 97/2026. (VI1.21.) KT. hatarozathoz

INGATLANFEJLESZT'ESI ES ADASVETELI
KERETMEGALLAPODAS

(feltételekhez kitott egyiittmiikidési megdllapodas — egyeztetési tervezet)

amely létrejott egyrészrol

Nagyecsed Varos Onkorményzata (székhely: 4355 Nagyecsed, Arpad utca 32.; adészam:
15732530-2-15; torzskoényvi azonosité: 732530; képviseli: Kovacs Lajos polgarmester;
bankszémlaszdm: [e]), mint dnkormanyzat és leendé eladé (a tovabbiakban: Onkormanyzat),
masrészrol

EAK Eszak-Alfsldi Kornyezetgazdalkodasi Nonprofit Korlatolt Felelésségli Tarsasag
(székhely: 4400 Nyiregyhaza, Bokréta utca 22.; cégjegyzékszam: 15-09-071361; addszam:
13919867-2-15; képviseli: Eberhardt Gébor tgyvezetd, 0Onalldé cégjegyzési joggal;
bankszdmlaszam: [e]), mint fejlesztd és leend6 vevo (a tovabbiakban: Fejleszto),

egylittesen: Felek, az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel.

I. EI6zmények és a megallapodas célja
1.1. Képviselo-testiileti dontés.

Az Onkorményzat Képvisels-testillete a [#]/2026. ([e]) Onkorményzati hatdrozataval
telepiilésfejlesztési célként hatdrozta meg a jelen megallapodas 1. mellékletében felsorolt
nagyecsedi kiilteriileti ingatlanok egységes fejlesztési teriiletté alakitisat és a
hulladékgazdalkodasi telephely bovitésének elokészitését.

1.2. Tulajdonszerzési cél.

Az Onkorminyzat a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkorméanyzatként,
telepiilésfejlesztési célbol meg kivanja szerezni az Ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadat a jelenlegi
tulajdonosoktol, ingatlanonként 7 000 000 Ft/hektar egységar alapulvételével.

1.3. Fejlesztési cél
A TFelek célja, hogy az Onkormanyzati tulajdonszerzést kovetden — a sziikséges
telepiiléstervezési, foldvédelmi, ingatlantigyi, telekalakitasi, kornyezetvédelmi, viziigyi,
kozmii- és egyéb hatdsagi eljarasok eredményétdl fiiggden — az Ingatlanok miivelési ag aloli
kivonasara, végleges mas céll hasznositasara, lehet§ség szerint dsszevonasara, valamint »kivett
beépitetlen teriilet« vagy a ténylegesen engedélyezheté rendeltetésnek megfeleld »kivett
ipartelep« megnevezés ingatlan-nyilvantartasi atvezetésére kertiljon sor.

1.4. Fogalmi elhatirolas.

A telepiiléstervben/HESZ-ben meghatérozott épitési Ovezeti besorolds és az ingatlan-
nyilvantartdsi megnevezés nem azonos jogi kategéria. Az Onkorményzat csak a sajat
hataskorébe tartozo dontések szabalyszerli elokészitését és meghozatalat vallalhatja; mas
hatdsag dontésének tartalmat nem garantalja.

Il. A megallapodas targya és jogi jellege

2.1. Egyiittmiikodés.

A Felek a jelen megallapodasban szabalyozzak az Ingatlanok onkorményzati megszerzésének
finanszirozasat, a fejlesztés-elokészités feladatait és koltségviselését, tovabbd azokat a
feltételeket, amelyek teljesiilése esetén az Onkormanyzat az Ingatlanokat a Fejleszté részére
értékesitheti.

2.2. Feltételes értékesitési kitelezettség.



A Felek a végleges adasvételi szerzodést kizardlag akkor kétik meg, ha valamennyi, a 8.1.
pontban meghatarozott eléfeltétel teljesiilt, és az értékesités az akkor hatdlyos nemzeti
vagyonra, dnkormanyzati vagyonra, versenyeztetésre, értékbecslésre és 6sszeférhetetlenségre
vonatkozo szabalyok szerint jogszeriien végrehajthato.

2.3. Nem hatésagi igéret. A megallapodas nem mindsiil teleptilésterv-modositast, f6ldvédelmi
vagy mas hatosagi engedélyt eldre eldontd nyilatkozatnak, és nem korlatozhatja a Képviseld-
testiilet, illetve az eljaro hatbsagok jogszabalyon alapuld mérlegelését.

Ill. Az Ingatlanok és az el6finanszirozott 6sszeg

3.1. Ingatlankér.

A megallapodas térgyét a Nagyecsed kﬁlteriilet 0188/11, 0188/ 12, 0188/ 13, 0188/14, 0188/ 15
melléklet tartalmazza.
3.2. Teriilet és szamitas.

A csatolt tulajdoni lapok szerint az Ingatlanok egyiittes teriilete 56 361 m?, azaz 5,6361 ha. A
7 000 000 Ft/ha egységarral szamitott, tulajdonosok részére fizetendé egylittes vételar 39 452
700 Ft, azaz harminckilencmillié-négyszazotvenkétezer-hétszaz forint.

3.3. Vételareloleg/elkiilonitett célu finanszirozas.

A Fejleszt6 a szerzodés alairasatol szamitott 15 napon beliil 39 452 700 Ft dsszeget utal 4t az
Onkormdanyzat [®] szdml bankszamlajara. Az Osszeg kizardlag az Ingatlanok tulajdonosai
részére fizetendd vételdr finanszirozasira hasznalhaté fel, és a végleges adasvételi szerz6dés
1étrejotte esetén annak vételaraba beszamit.

3.4. Jogi megbizas és eljaré iigyvéd.

A Felek a jelen keretmegallapodds, tovabba a projekt megval6sitdsshoz sziikséges okiratok
elkészitésével és a kapcsolodo jogi feladatok ellatisaval a Hauser & Téarsa Ugyvédi Irodat
bizzak meg. Eljaré tigyvéd: dr. Hauser Tibor ligyvéd (iroda: 4700 Matészalka, Kazinczy utca
2.; KASZ: 36-06-13-17). A megbizas részletes feltételeit — ideértve a meghatalmazast, a
felel6sségi és szamlazasi szabalyokat — a Felek és az Ugyvédi Iroda kiilén tigyvédi megbizasi
szerzbdésben rogzitik.

3.5. A jogi szolgaltatas targya.

Az eljard tigyvéd feladata kiilondsen: a jelen keretmegallapodés elkészitése; az Onkormanyzat
és az ingatlantulajdonosok kozotti addsvételi szerzodések elkészitése; az Onkormanyzati
tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésér6l valo gondoskodds; kozremiikodés a
foldforgalmi, f5ldvédelmi, ingatlaniigyi és egy€b hatdsagi, illetve szakhatdsagi eljarasokban;
jogi kozremilkodés a term6fold végleges mas célu hasznositasidban és a miivelési ag aloli
kivonasban; tovabba — a telepiilésterv mddositasanak és az egyéb elofeltételek teljesiilését
kovetden — az Onkorméanyzat és a Fejleszt6 kozotti végleges adasvételi szerzodés elkészitése,
valamint a Fejleszt6 tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges jogi feladatok ellatasa.

3.6. Jogi szolgaltatas dija.

A Felek a jogi szolgaltatds dijat az Ingatlanok forgalmi értékéhez, a kétszeri adasvételi
iigylethez, valamint a kapcsolodd hatosagi €s szakhatosagi képviselethez igazodo, iranyado

1%-0s dijszamitas ﬁgyelembevetelevel(adasvetel1 szerzddések( 2x6db) 800.000 ft + Afa

valamint szakhatosagi eljaras alatt jogi képviselet ellatasa 200.000 ft +Afa , Gsszesen 1 000
000 Ft + afa 6sszegll atalanydijban hatdrozzak meg. A teljes atalanydijbol az elsé adasvételi
korhoz és a keretmegéllapodashoz kapesolodo elsé dijrészlet 600 000 Ft + afa, azaz 762 000 Ft
brutté; a masodik adasvételi korhodz és a fennmaradé jogi feladatokhoz kapcsol6dd masodik
dijrészlet 400 000 Ft + afa, azaz 508 000 Ft bruttd. A Fejleszté az els6 dijrészletet a
szabélyszeriien kiallitott szamla alapjan, a jelen szerzddés alairasatdl szamitott 15 napon beliil
fizeti meg az Ugyvédi Iroda szaml4jara; a masodik dijrészlet esedékességét a kiilon iigyvédi
megbizasi szerz6dés rogziti.



3.7. Elsé iitem dsszege.

A 3.3. és 3.6. pont szerinti elsé ilitem egyiittes pénziigyi terhe — 27% afa figyelembevételével —
40 214 700 Ft. A tulajdonosi vételarak el6finanszirozasét és az iigyvédi dijat elkiilonitetten kell
utalni és konyvelni.

IV. Az Onkormanyzat feladatai

4.1. Tulajdonosi szerzédések.

Az Onkorményzat gondoskodik az Ingatlanok tulajdonosaival ktend6 adasvételi szerzédések
el6készitésérol, alairasarol, a foldforgalmi eljarasok kezdeményezésérél, valamint a tulajdonjog
bejegyzéséhez sziikséges intézkedésekrdl. Minden ingatlan ellenértékét kiilon fel kell tiintetni.
4.2. Allapotvizsgalat.

Az Onkorméanyzat a szerzddéskotések elétt friss tulajdoni lapot, térképmdsolatot és — ha
relevans — foldhasznalati lapot szerez be; ellendrzi a birtoklast, haszonbérletet, hasznélati
jogokat, perek és igények fennéllasat, valamint a bejegyzett vezetékjogokat.

4.3. Telepiilésterv.

Az Onkorményzat jogszertien meginditja és lefolytatja a sziikséges telepiilésterv/HESZ
modositasat, biztositja az E-TER-ben, partneri egyeztetésben és kornyezeti vizsgélatban eléirt
eljarasi cselekményeket, és a Képviselo-testiilet elé terjeszti a dontési javaslatot.

4.4, Foldvédelem és ingatlan-nyilvantartas.

Az Onkorméanyzat tulajdonszerzését kovetben, a szilkséges tervi feltételek fennallasa esetén
kezdeményezi a term6fold végleges mas céli hasznositasdnak engedélyezését, a miivelési ag
aloli kivonast, a telekalakitast/telekegyesitést és az engedélyezett ingatlan-nyilvantartasi
megnevezes atvezetését.

4.5. Tajékoztatas és elszamolas.

Az Onkormanyzat legalabb havonta, tovabba a Fejlesztd irasbeli kérésére 8 munkanapon beliil
tajékoztatast ad a folyamat allasarol, és bizonylatokkal igazolja az el6finanszirozott §sszeg
felhasznalasat.

V. A Fejleszté feladatai és teljes koltségviselése

5.1. Altalanos koltségviselés.
A Fejleszté viseli a projekt elokészitésével €s megvaldsitiasaval Osszefiiggd valamennyi
indokolt, igazolt és jogszeri kiils6 koltséget, ideértve kiilonosen:
e az Ingatlanok tulajdonosainak fizetend6 vételarat és az ahhoz kapcsolddo banki koltségeket;
e az ligyvédi, kozjegyz6i, ingatlan-nyilvantartasi, foldforgalmi és igazgatasi szolgaltatasi
dijakat;
* a telepiilésterv/HESZ modositasénak tervezoi, szakértéi, kornyezeti értékelési, partnerségi
¢és kozzétételi koltségeit;
e a term6fold végleges mas célu hasznositasaval, miivelési 4g aloli kivonasaval sszefiiggd
foldvédelmi jarulékot, dijakat és szakértoi koltségeket;
e a valtozasi vazrajzok, telekalakitasi dokumentaciok, geodéziai munkak és ingatlanrendezés
koltségeit;
e a kozmi-, viziigyi, kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi, katasztréfavédelmi, utiigyi és
minden tovabbi szakhatosagi/engedélyezési dijat;
e a nagyvizi mederben val6 elhelyezkedésb6l, valamint a bejegyzett 22 kV-os vezetékjogbol
ered6 vizsgalatok és miiszaki intézkedések koltségeit;
e az értékbecslés, vagyonmindsités, versenyeztetés és a végleges adasvétel elokészitésének
koltségeit.
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5.2. Elézetes jovahagyas.

Az 500 000 Ft + afa egyedi 0sszeget meghaladd, elére nem nevesitett kiilsé koltségvallalasrol
az Onkormanyzat eldzetesen irasban értesiti a Fejlesztot. A jogszabalyi hataridé megévasahoz
sziikséges siirgds intézkedés kivételt képez, de arrél 3 munkanapon beliil t4jékoztatast kell adni.
5.3. Fizetési hataridé.

A Fejlesztd a szabalyszeriien kidllitott szamlat vagy fizetési felhivast és az alatamaszt6 iratokat
kézhezvételtdl szamitott 8 napon beliil fizeti meg kdzvetleniil a jogosultnak, vagy — elézetes
irasbeli megallapodas alapjan — megtériti az Onkorményzatnak.

5.4. Sajat kockazat.

A Fejlesztd tudomasul veszi, hogy a fejlesztési és hatosagi koltségek viselése dnmagaban nem
keletkeztet tulajdonjogot, bejegyezhetd vételi jogot vagy a telepiilésterv meghatarozott tartalmu
modositasara vald igényt.

VI. Hatarid6k és egyiittmiikédés

6.1. Céldatum.

A Felek célja, hogy az Onkorményzat a 4. fejezet szerinti feladatokat 2027. marcius 30. napjaig
elvégezze, illetve a hatdskorén kiviil esd eljardsokban az e hatdridéig elvarhaté valamennyi
kérelmet és nyilatkozatot hataridoben eldterjessze.

6.2. Hatarido jellege.

A 2027. marcius 30-i hatdridd az Onkormdanyzat sajat intézkedéseire irdnyadd céldatum;
hatosagi, birdsagi, elovasarlasi, kifiiggesztési, egyeztetési vagy jogorvoslati eljaras elhuzodasa
esetén a hataridd az akadaly id6étartamdval automatikusan meghosszabbodik, feltéve, hogy az
Onkormanyzat késedelem nélkiil és igazolhatdan eljart.

6.3. Projektfelelosok.

Az Onkorményzat projektfelelése és koordinatora: Murguly Krisztidn. A Fejlesztd
projektfelelése €s koordinatora: Eberhardt Gabor. A projektfeleléstk operativ kérdésekben
egyeztetnek, de a szerzodést nem modosithatjak.

VIl. Az eléfinanszirozas kezelése és visszafizetése

7.1. Célhoz kotottség.

Az Onkorményzat a 39 452 700 Ft dsszeget nem hasznalhatja fel mas célra. A tulajdonosok
részére torténd kifizetés ingatlanonként, a tulajdonszerzéshez sziikséges szerzddeés és eljarasi
feltételek szerint torténhet.

7.2. Meg nem szerzett ingatlan.

Ha valamely ingatlan megszerzése meghitsul, az arra jutd, fel nem hasznalt Osszeget az
Onkorményzat a meghiusulds véglegessé valasatol szamitott 15 napon belill visszafizeti,
kivéve, ha a Felek azt irdsban mads, a projekt céljdhoz tartozo6 ingatlan megszerzésére rendelik.
7.3. Teljes meghitisulas.

Ha 2027. marcius 30-ig — vagy a 6.2. pont szerinti meghosszabbitott hatariddig — a projekt
végleges megvalosithatatlansdga megéllapithato, a Felek 15 napon beliil elszdmolnak. Az
Onkormanyzat visszafizeti a fel nem hasznélt el6leget; a tulajdonosoknak jogszeriien kifizetett
vételar és a Fejleszto 4ltal vallalt, igazolt kiils6 koltségek visszatéritése csak akkor kvetelhetd
az. Onkormanyzattél, ha a meghitisulast az Onkormanyzat szandékos vagy sulyosan gondatlan
szerz6désszegése okozta.

7.4. Késedelmi kamat.

Az esedékes visszafizetéssel késedelembe es6 fél a Ptk. szerinti késedelmi kamatot kételes
megfizetni.
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VIII. A végleges adasvételi szerzédés

8.1. Eléfeltételek.
A végleges adasvételi szerz6dés megkotésének egytittes eldfeltétele, hogy:
e az Onkorményzat valamennyi értékesitendd ingatlan 1/1 aranyu, ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett tulajdonosa legyen;
eaz Ingatlanok az Onkormanyzat lizleti vagyonaba, forgalomképes vagyonelemként
legyenek besorolva;
o a sziikséges telepiilésterv/HESZ modositas hatalyba lépjen;
e a term6fold végleges mas céli hasznositasat és mivelési ag aloli kivonasat végleges
hatdrozat engedélyezze, és az ingatlan-nyilvantartasi atvezetés megtorténjen;
e a telekalakitas/telekegyesités véglegessé valjon és dtvezethetd legyen, ha azt a Felek vagy
a hatésag sziikségesnek tartja;
o fliggetlen forgalmi értékbecslés rendelkezésre alljon;
e a Képviselo-testiilet az értékesitésrol és annak feltételeirdl hatarozatot hozzon;
ea nemzeti vagyonr6l és a helyi vagyonrél szOoloé szabédlyok szerinti versenyeztetés
megtorténjen, vagy annak jogszerli mell6zhetdsége dokumentalt legyen;
e a Fejleszto atlathato szervezetnek mindsiiljon, és errdl teljes bizonyitd erejli nyilatkozatot
adjon;
e ne alljon fenn olyan harmadik személyi jog, tilalom vagy hatdsagi akadaly, amely a cél
szerinti tulajdondtruhazést kizarja.
8.2. Végleges vételar.
A végleges vételar nem lehet alacsonyabb az Onkorményzat igazolt teljes szerzési értékénél, és
meg kell felelnie az akkor hatilyos vagyonrendeletnek, az értékbecslésnek, valamint — ha
kotelezo —a versenyeztetés eredményének. A 39 452 700 Ft el6finanszirozott 8sszeg a végleges
vételarba beszamit; az esetleges kiilonbozetet a Fejlesztd a végleges szerz6dés szerint fizeti
meg.
8.3. Részleges teljesités.
Ha nem valamennyi Ingatlan szerezhetd meg vagy alakithato at, a Felek a miiszakilag és jogilag
Onalloan hasznosithatd ingatlankdrre kiilon végleges szerzédést kothetnek. Ehhez 0j képviseld-
testiileti dontés, értékbecslés €s irasbeli szerzodésmodositas sziikséges.
8.4. Birtokatruhazas.
A birtok, hasznok, terhek és karveszély atszallasanak napjat, az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzési engedély letétét és kiadasat, valamint az ado- és afaszabalyokat a végleges addsvételi
szerz6dés rendezi.

IX. Szavatossag, kockazatok és kiilénés ingatlanjogi
koriiimények

9.1. Ismert bejegyzések

. A Fejlesztd ismeri, hogy valamennyi Ingatlan szanté muvelési agd, nagyvizi mederben vald
elhelyezkedésre utald bejegyzést tartalmaz, és az Ingatlanokat 22 kV-os kozcélu légvezetékre
bejegyzett vezetékjog terheli. A vezetékjogi tertiletek az 1. mellékletben szerepelnek.

9.2. Atvilagitas.

A Fejlesztd a végleges szerzodés eldtt sajat koltségén kornyezeti, talajvédelmi, viziigyi, kozmii-
, geotechnikai és hulladékgazdalkodasi 4tvilagitist végezhet. Az Onkorményzat a
rendelkezésére allo iratokat atadja.

9.3. Tehermentesség.
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Az Onkorméanyzat a végleges szerzddésben a friss tulajdoni lap szerinti allapotért véllal
szavatossagot. A mar ismert €s a Fejleszt6 4ltal elfogadott vezetékjog nem mindstil eltitkolt
tehernek. Mas teher elfogadasarol a Felek kiilon rendelkeznek.

X. Szerz6désszegés és megsziinés

10.1. Felszdlitas

Lényeges szerz6désszegés esetén a sérelmet szenvedett €1 legalabb 15 napos pothataridot tiiz.
Ha a szerz6désszegés nem orvosolhatd vagy a pothataridd eredménytelen, a fé] a megallapodast
irasban felmondhatja, illetve — ha annak feltételei fennéllnak — elallhat.

10.2. Fejlesztoi késedelem.

A Fejleszt6 fizetési késedelme esetén az Onkormanyzat a sajat teljesitését felfiiggesztheti.
Harminc napot meghaladé késedelem lényeges szerzédésszegés.

10.3. Jogszabalyi akadaly

A megallapodas megsziinik, ha jogerds/végleges dontés vagy jogszabdlyvéltozas a cél
megvaldsitasat tartéosan és véglegesen kizarja. Ebben az esetben a 7.3. pont szerinti
elszdmolasnak van helye.

XI. Nyilvanossag, adatkezelés és 6sszeférhetetlenség

11.1. Kozérdeki adatok.
A Fejleszté tudomésul veszi, hogy az Onkorményzat szerz6déseire, vagyondra és
kozpénzfelhasznalasara vonatkozo adatok a jogszabélyok szerint kozérdeki vagy kozérdekbdl
nyilvanos adatok lehetnek.
11.2. Személyes adatok.
A Felek csak a szerz6dés teljesitéséhez €s jogszabalyi kotelezettségeikhez sziikséges személyes
adatokat kezelik. A képviseldk személyazonosité okmanyainak szdma a jelen, jogi személyek
kozotti megallapodés térzssz6vegében nem kertil feltlintetésre; az azonositast igazold iratokat
az okiratszerkeszt6 a vonatkozé szabalyok szerint kezeli.

11.3. Atlathatésag.

A TFejleszté a végleges értékesités eldtt kiilon nyilatkozatot tesz atlathaté szervezeti
mindségérol, tényleges tulajdonosair6l, valamint arr6l, hogy nem 4&ll fenn kizaré vagy
Osszeférhetetlenségi ok.

XIl. Vegyes és zaré rendelkezések

12.1. Iranyadé jog.

A megallapodasban nem rendezett kérdésekre kiilondsen a Polgari Térvénykonyv, a nemzeti
vagyonrol szold toérvény, a helyi Onkorményzatokrél szélé toérvény, a foldforgalmi és
foldvédelmi szabalyok, a magyar épitészetrdl szold térvény, valamint a teleptiléstervek eljarasi
szabdlyai iranyadok.

12.2. Moédositas.

A megallapodés kizardlag irasban, a sziikséges képviseld-testiileti felhatalmazés birtokaban
modosithatd. A mellékletek a megallapodas elvalaszthatatlan részei.

12.3. Ertesitések.

A joghatdlyos értesitéseket igazolhaté modon, a Felek jelen szerz8désben megjeldlt
székhelyére és a [@] elektronikus kapesolattartasi cimekre kell megkiildeni.

12.4. Vitarendezés

A Felek a vitat els6dlegesen 15 napos vezetdi egyeztetéssel kisérlik meg rendezni. Ennek
eredménytelensége esetén a jogvita elbirdlasira a hataskorrel és illetékességgel rendelkezd
magyar birdsag jogosult.
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12.5. Hatalybalépés.

A megallapodas azon a napon 1ép hatalyba, amikor azt mindkét Fél szabalyszerlien aldirta,
feltéve, hogy az Onkormanyzat részérél a [#]/2026. ([e]) hatarozat a megkotésre és a pénziigyi
kotelezettségek vallalasara kifejezett felhatalmazast ad.

A Felek a megallapodast elolvasas és kozos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt irjak ala.

Kelt: Nagyecsed, 2026. [¢] ho [e] napjan. ]
Nagyecsed Varos Onkorményzata EAK Eszak-Alfoldi
Kornyezetgazdalkodasi

Nonprofit Kft.
képv.: Kovacs Lajos polgarmester képv.: Eberhardt Gabor ligyvezetd
Onkorményzat Fejleszto
(alairés) (aléirds)

Ellenjegyzem : dr Hauser Tibor
tigyvéd KASZ: (36061317

1. melléklet — Az Ingatlanok tételes adatai
Adatforrds: 2025. mdrcius 6-dn kiadott e-hiteles tulajdoni lap — szemle madsolatok.
Szerzddéskotés eldtt friss, teljes koril ellendrzés sziikséges.

Hrsz. Tf:z;et T?;:;et Tulajdenos (1/1) Miivelési 4g / AK V:::itif:::g Szamitott vételar

Bulydki Robert - B

0188/11 9228 0,9228 4355 Nagyecsed, Booskai Istvén u. 34. szanto / 14,00 AK 104 m 6 459 600 Ft
Bulyaki Gusztav -

0188/12 9226 0,9226 4355 Nagyecsed, Booskai Istvén u. 19. szanto / 14,01 AK 103 m? 6 458 200 Ft
Szallasi Ferenc

0188/13 9228 0,9228 4355 Nagyecsed, Munkécsy Mihaly u. szanto / 14,00 AK 102 m? 6 459 600 Ft
24,
Szallasi Ferenc

0188/14 9240 0,9240 4355 Nagyecsed, Munkacsy Mihaly u. szanto / 14,00 AK 101 m? 6 468 000 Ft
24.
Szallasi Ferenc

0188715 9683 0,9683 4355 Nagyecsed, Munkacsy Mihaly u. szanté /13,91 AK 105 m? 6778 100 Ft
24.
Bulydki Péter A 2

0188/16 9756 0,9756 4355 Nagyecsed, Vasit u. 5. szanté / 14,00 AK 106 m 6 829 200 Ft

OSSZESEN 56 361 5,6361 - 83,92 AK 621 m? 39 452 700 Ft

Valamennyi ingatlan I. részén szerepel a nagyvizi mederben val6 elhelyezkedés bejegyzése.
Valamennyi ingatlant az OPUS TITASZ Aramhalézati Zrt. (4024 Debrecen, Kossuth utca
41.; torzsszam: 10750036) javara, 22 kV-os kozcélu 1égvezetékre bejegyzett vezetékjog

terheli.
A vételdr szamitdsa: teriilet (m?) x 700 Ft/m? amely matematikailag megfelel a 7 000 000
Ft/ha egységdrnak.
2. melléklet — Tervezett pénziigyi iitemezés
Jogeim Osszeg Esedékesség
Tulajdonosi vételarak eléfinanszirozasa 39452 700 Ft alairastol 15 nap
600 000 Ft + 4fa

Jogi szolgaltatas — els6 dijrészlet alairastol 15 nap, szamla alapjan

(762 000 Ft bruit6, 27% é&faval)
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Tovabbi fejlesztési/hatosagi koltségek tényleges, igazolt 6sszeg szamla/felhivas kézhezvételéts] 8 nap

Végleges vételar-killsnbozet értékbecslés/versenyeztetés szerint végleges adasvételi szerzodés szerint

Jogi szolgaltatas — masodik dijrészlet 400 000 Ft + afa kiilén iigyvédi megbizasi szerz6dés szerint
(508 000 Ft brutto, 27% éafaval)

3. melléklet — Alairas el6tt kitoltendé és csatolandé iratok
e a szerz6dést jovahagyo és a polgarmestert felhatalmazé képviseld-testiileti hatarozat
szama é€s hiteles kivonata;
¢ 30 napnal nem régebbi cégkivonat és alairasi cimpéldany/alairas-minta;
¢ 30 napnal nem régebbi e-hiteles tulajdoni lapok és térképmasolatok;

e az Onkorméanyzat hatalyos vagyonrendelete szerinti vagyonmindsitési, értékbecslési és
versenyeztetési dokumentumok;

e a Felek bankszamlaszamai és elektronikus kapcsolattartasi cimei;

e aHauser & Tarsa Ugyvédi Irodaval kétendd kiilon tigyvédi megbizasi szerzodés,
meghatalmazas, valamint a szamlazasi és teljesitésigazolasi rend;

e 4tlathato szervezeti és tényleges tulajdonosi nyilatkozat;

o a fejlesztési cél miszaki leirdsa és teriileti lehatarolasa.

A szavazasban résztvevo képviselok szama: 5 fé
4 igen, és 1 nem szavazattal — hozott hatarozat:

Nagyecsed Varos Onkormanyzatanak
98 / 2026.(VIIL.21.) KT.
hatarozata
Kiilteriileti mez6gazdasagi ingatlanok tulajdonjoganak megszerzésérol

A Képvisel6-testiilet
1. Megtérgyalta a fenti targy( elGterjesztést és Ugy dént, hogy az &nkormanyzat
adasvétel tjan megszerzi a nagyecsedi 0188/11, 0188/12, 0188/13, 0188/14, 0188/15
és 0188/16 hrsz-U szantd miivelési agl kulterlileti mezOgazdasagi ingatlanok
tulajdonjogét az érintett ingatlanok tulajdonosaitdl. Az érintett ingatlanok vételéra nem
haladhatja meg a hektaronkénti 7 millié forintot.
2. Kinyilvanitja, hogy az 1. pontban rogzitett ingatlanok tulajdonjoganak adasvétel
Utjan torténé megszerzésére teleplilésfejlesztési célbdl, konkrétan telepiilésrendezés,
hulladéklerakd bévitése, hulladékgazdalkodas hatékonysaganak novelése érdekében

van sziikseg.

3. Megbizza dr. Hauser Tibor lgyvédet az adasvételi szerzddések elkészitésével.
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4. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a szerzOdéskotéssel kapcsolatos
intézkedéseket megtegye és az adasvételi szerz0déseket az onkormanyzat nevében és
képviseletében alairja.

Végrehajtasért felel0s: Kovacs Lajos polgarmester
Végrehajtasi hatarid6: 2026. jllius 31.

Miutdn mds hozzaszdélas nem volt, a polgarmester Ur megkdszonte a jelenlévoknek a
részvételt, s az Ulést bezarta.

K.m.f.
/ {_
“7 Kovacs Lajo Dr. Bélcsik Istvan
pofgapmester | Jegyz6

/_\ Y
Qﬂt % o / £

-
Paragh Lajos ’7 - B&_Jja Janos
alpolgarmester ' tefepiilési képviseld
jkh. jkh.
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