Jegyzokdonyv

Késziilt: Nagyecseden, a Polgarmesteri Hivatal tanacstermében, 2026. jinius 19-
én az 6nkormanyzati képvisel6-testiilet rend kiv i 1i - nyilvanos -
dlésérdl

Jelen voltak: Kovacs Lajos, polgarmester,
Paragh Lajos, alpolgarmester
Bugja Janos,
Bulyaki Béla,
Hunyadiné Bir¢ Erika,
Kerekes Attila,
Szantd Zsolt, teleplilési képviselbk

Tanacskozasi joggal jelen volt:
Dr. Bolcsik Istvan, jegyz6

Murguly Lajosné, pénziigyi iroda vezetbie,

Tavol maradt:  Némedi Lajos,
Nyiri Attildné, telepiilési képviseld

Jegyzdkonyv-hitelesitok: Hunyadiné Bird Erika, és
Kerekes Attila teleplilési képvisel6

A jegyz6konyvet Nagy Ildikd, adminisztrator vezette.

NYILVANOS ULES

Kovdcs Lajos, polgarmester: tisztelettel kdszontdtte a testiilet tagjait, a megjelent
vendégeket, kollegdkat. Ezutdn megdllapitotta a jelenléti iv alapjan az Glés
hatarozatképességét, mivel a képvisel6-testiilet 9 tagja kdzil 7 tag jelen volt, majd
megnyitotta az Glést.

Ezt kovetGen jegyzGkonyv-hitelesitonek javasolta megvalasztani az abc sorrendben
soron kovetkezd és jelenlévé Hunyadiné Bird Erika és Kerekes Attila telepilési
képvisel6t, majd szavazast rendelt el, s kihirdette annak eredményét.
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A szavazasban résztvevd képviselbk szama: 7 f6
Egyhangllag — 7 igen szavazattal — hozott hatarozat:

Nagyecsed Varos Onkormanyzatanak
74 / 2026.(VI.19.) KT.
hatdrozata
Jegyzokonyv-hitelesitok megvalasztasarodl
A Képviselo-testiilet

A 2026. junius 19-ei — rendkivili — Glés jegyzokdnyv-hitelesitéjéil Hunyadiné Bird Erika
és Kerekes Attila telepiilési képvisel6t valasztja meg.

Kovacs Lajos, polgarmester: eimondta, hogy mindenki megkapta a meghivét, és az
el6terjesztéseket, majd ismertette a napirend tervezetet:

1.- JAVASLAT a SPED-PACK Kft-vel kotott bérleti szerz6dés mddositasara
El6add: Kovacs Lajos, polgarmester

2.- JAVASLAT Nagyecsed varos telepiilésrendezési eszkdzeinek (teleplilésszerkezeti
terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) mddositasaval dsszefliggésben
Nagyecsed véaros kozigazgatasi terlletén, 038/18-19 és a 049/52 helyrajzi
szamokon beliil megvaldsitandé 1-1 db 12 istallés brojler (szarnyas) telep
megvaldsitasa érdekében partnerségi egyeztetés lezarasarol
Eldadd: Kovacs Lajos, polgarmester
Kiegészitd jelentést ad: Telepilésfejlesztési Bizottsag

3.- JAVASLAT Nagyecsed varos teleplilésrendezési eszkozeinek (telepiilésszerkezeti
terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) mddositasaval dsszefliggésben
Nagyecsed varos kozigazgatasi terliletén, 038/18-19 és a 049/52 helyrajzi
szdmokon bellil megvaldsitandé 1-1 db 12 istallés brojler (szarnyas) telep
megvaldsitasa érdekében véleményezési szakasz lezarasardl

El6add: Kovacs Lajos, polgarmester
Kiegészitd jelentést ad: Teleplilésfejlesztési Bizottsag

Ezutdn a polgarmester szavazast rendelt el a napirendre vonatkozdan, majd kihirdette
annak eredményét.



A szavazasban résztvev6 képviselok szama: 7 fo
Egyhangulag — 7 igen szavazattal — hozott hatarozat:

Nagyecsed Varos Onkormanyzatanak
75 / 2026.(VI.19.) KT.
hatédrozata
Napirend meghatarozasarol

A KépviselO-testiilet

az alabbi napirendet allapitja meg:

1.- JAVASLAT a SPED-PACK Kft-vel kotott bérleti szerz6dés mddositasara
El6add: Kovacs Lajos, polgarmester

2.- JAVASLAT Nagyecsed varos telepilésrendezési eszkézeinek (telepiilésszerkezeti
terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) modositasaval dsszefiiggésben
Nagyecsed varos kozigazgatasi teriiletén, 038/18-19 és a 049/52 helyrajzi
szamokon bellll megvaldsitandd 1-1 db 12 istalids brojler (szarnyas) telep
megvaldsitasa érdekében partnerségi egyeztetés lezarasardl
ElGadd: Kovacs Lajos, polgarmester
Kiegészitt jelentést ad: Teleplilésfejlesztési Bizottsag

3.- JAVASLAT Nagyecsed varos telepilésrendezési eszkézeinek (telepiilésszerkezeti
terv, helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv) mddositasaval dsszefliggésben
Nagyecsed varos kozigazgatasi teriiletén, 038/18-19 és a 049/52 helyrajzi
szamokon belll megvaldsitandd 1-1 db 12 istallds brojler (szarnyas) telep
megvaldsitasa érdekében véleményezési szakasz lezarasarol

Eldadd: Kovacs Lajos, polgarmester
Kiegészit6 jelentést ad: Teleplilésfejlesztési Bizottsag

NAPIREND MEGTARGYALASA

Térgx: /1.tsp./ JAVASLAT a SPED-PACK Kft-vel kotott bérleti szerzddés
modositasara

El6add: Kovéacs Lajos, polgarmester



Kovacs Lajos, polgarmester: elmondta, hogy a volt Medicor épiletének
rekonstrukcidjaval munkahelyteremt6 beruhazast végeznek. Az lizemcsarnok bérletére
vonatkozdan szerzGdést kotdttek a SPED-PACK Kft-vel. A szerzGdés szerint a bérlet
2026. januar 1-t6! 5 éves id6tartamra szdl. A kivitelezés soran pétidlagos munkak
valtak sziikségessé és a munkak még zajlanak ezért a Kft. nem tudta birtokba venni
az ingatlant. Vérhatdan a kivitelezési munkak augusztus végen fejezédnek be, és
szeptember 1-tdl keriilhet a bérld birtokaba a teriilet. Emiatt a bérleti szerz6désnek a
bérleti id6re vonatkozd részét mddositani kell.

Megkérdezte, hogy van-e kérdés, észrevétel.

Paragh Lajos, alpolgarmester: hozzafiizte, hogy véleménye szerint a béridnek id6ben
jeleznie kellett volna, hogy nem tudta birtokba venni az ingatlant. A bérleti szerz6dés
modositdsa azt eredményezi, hogy az 6nkormanyzat nem jut hozzd ahhoz a bérleti
dijhoz, amivel ebben az évben szamolt. Ezen tdlmenden a csuszas azt is eredményezi,
hogy mivel tényleges termeld tevékenység nincs, ezért helyi addbevétel sem
keletkezik. Mindezek 0sszességében veszteséget eredményeznek az Gnkormanyzatnal,
amit valamilyen mddon a SPED-PACK-nak kompenzalnia kellene, pl. azzal, hogy
magasabb bérleti dijat kellene fizetnie.

Bulyaki Béla, teleplilési képviseld: véleménye szerint is indokolt lenne a bérleti dijat
Ujra gondolni, mert azt alacsonynak tartja.

Kovécs Lajos, polgarmester: nem vitatta, hogy a késedelem lerdvidithetd lett volna, de
véleménye szerint a bérleti dij vonatkozasaban nem éri hatrany az énkormdanyzatot.
Ennek oka az, hogy noha az eredetileg tervezetthez képest késdbb kezdi a bérleti dij
fizetését a SPED-PACK, azonban ugyan ezzel az id6tartammal megndvekszik a bérleti
id0 is. Tehat az 6t éves bérleti id6szak szeptember 1-t6l indul. A bérleti dij mértékére
vonatkozdan fontosnak tartotta megjegyezni, hogy a vallalati szféraban nem
szokvanyos, hogy egy vallalkozd t6bb szaz millié forintos beruhazast idegen tulajdoni
ingatlanon valdsit meg. Minden cég abban érdekelt, hogy a beruhdzasokat sajat
tulajdonu ingatlanon valdsitsa meg. Ebben az esetben az ingatlan tulajdonjogéat a
SPED-PACK nem tudja megszerezni, ugyanis maganak az ingatlannak a felljitasa
6nkormanyzat altal elnyert palyazati forrasbdl valdsul meg. Eppen ezért kellett azt a
konstrukciét alkalmazni, hogy bérleti szerzodést kotottek a SPE-PACK-kal, annak
érdekében, hogy legyen jogcime az ingatlan hasznalatara, ezzel egyidejlleg pedig
elévasarlasi szerz6dést is ktéttek a SPED-PACK-kal, ami arrdl szdl, hogy &t év eltelte
utdn a SPED-PACK az akkori piaci aron megvasarolja az ingatlant az énkormanyzattdl.
Ebben a konstrukcidban, ha egy beruhazé magas bérleti dij fejében kapja meg a
hasznalati jogot az ingatlanon, akkor kevésbé lesz érdekelt abban, hogy szaz millidkat
ruhdzzon be idegen tulajdonu ingatlanon. Masrészt amikor majd a SPED-PACK az
ingatlant megvasérolja az Onkormanyzattdl, akkor természetesen a vételarba
beszamitasba keriil a SPED-PACK dltal fizetett bérleti dij is. Minél magasabb a bérleti
dij, a vételar annal kevesebb lesz.

Megkérdezte, hogy van-e tovabbi kérdés, észrevétel.




Miutan tovabbi hozzaszdlas, kérdés nem volt, a polgarmester szavazast rendelt el,
majd kihirdette annak eredményét.

A szavazasban résztvevd képviselok szama: 7 f6
6 igen és 1 nem szavazattal — hozott hatarozat:

Nagyecsed Varos Onkormanyzatanak
76 / 2026.(VI.19.) KT.
hatdrozata

a nagyecsedi 2301/5 és 2301/6 hrsz-u ingatlanok bérbeadasaroél sz616
szerzodést modosito szerzodés jovahagyasarol

A Képviselo-testiilet

Megtdrgyalta a fenti targyl irdsos el6terjesztést, és Ugy hataroz, hogy a SPED-PACK
Packaging Csomagolastechnikai Korlatolt Felelsségli Tarsasaggal (székhely:
2500 Esztergom, Matyas kirdly utca 46. cégjegyzékszam:11-09-030761, addszam:
11846332-2-11) a 2301/5, valamint 2301/6 hrsz. szamu ,kivett (zem” megnevezés(i
ingatlanokra kotott bérleti szerzOdést mddositd szerzddést a hatarozat melléklete
szerint jévahagyija.

Felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerz6dést mddositd szerzGdés alairdsara.

Végrehaijtasi hatarid6: azonnal
Végrehajtasért felelés: Kovacs Lajos polgarmester

melléklet a 76/2026. (VI.19.) KT. sz. hatarozathoz

Bérleti szerzodés 1. szamu modositasa

amely létrejott egyrészrél, Nagyecsed Varos Onkormdnyzata (Torzsszam: 732538;
Adészam: 15732530-2-15; Statisztikai szémiele: 15732530-8411-321-15; képviseletében:
Kovécs Lajos polgarmester) 4355 Nagyecsed, Arpad u. 32. sz., mint bérbeadd,

masrészrol a

SPED-PACK Packaging Csomagolédstechnikai Korlatolt Felelosségli Tarsasag
(székhely: 2500 Esztergom, Matyas kiraly utca 46. cégjegyzékszam:11-09-030761, ad6szam:
11846332-2-11; képviseletében: Marczi Imre ligyvezet6), mint Bérlé kozott alulirott helyen és
napon az alabbi feltételek mellett.



El6zmények

Szerzodé felek tényként rogzitik, hogy kozottiik 2025.11.05. napjan Bérleti szerzidés (a
tovabbiakban: Szerzédés) jott 1étre a Bérbeadod kizar6lagos tulajdonat képezé a Nagyecsed,
beltertilet 2301/5 valamint a 2301/6 hrsz. alatt nyilvantartott, ,kivett lizem” megnevezésii
ingatlan egyiittes bérlete targyaban.

A Szerz6dés 1. Elézmények részében rogzitetteket a szerz6dd felek a jelen szerzédés
megkotésének napjan is fenntartjak azzal a valtozassal, hogy az 1. El6zmények részben emlitett
beruhazas varhato befejezési ideje 2026. szeptember 1.

1. Szerz6do felek a Szerzodést akként modositjdk, hogy annak 3.1. pontja helyébe az aldbbi
rendelkezés 1€p:

»3.1. A szerzddo telek a jelen bérleti szerzddést 2026. szeptember hé 1. napjatdl hatarozott 5
évre idore kotik meg. Lejarata 203 1. augusztus 31.”

A Szerz6dés egyéb rendelkezései valtozatlanul érvényesek.

Esztergom, 2026. ............ hé .... napjan
Nagyecsed Viros Onkormanyzata SPED-PACK Kft.
Bérbead6 Bérlo
képv.: Kovacs Lajos polgarmester képv.: Marczi Imre iigyvezeté

Tarqgy: /2.tsp./ JAVASLAT Nagyecsed varos teleplilésrendezési eszkozeinek
(teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi
terv) médositasaval 0sszefiiggésben Nagyecsed varos kozigazgatasi
teriletén, 038/18-19 és a 049/52 helyrajzi szamokon belll
megvaldsitandé 1-1 db 12 istallés brojler (szarnyas) telep
megvaldsitasa érdekében partnerségi egyeztetés lezarasardl

Eldadd: Kovacs Lajos, polgarmester
KiegészitG jelentést ad: Teleplilésfejlesztési Bizottsag

Kovacs Lajos, polgarmester: emlékeztetett, hogy a Baromfi-Coop Kft. baromfinevel6
telep épitését tervezi. Emiatt sziikséges a rendezési terv mddositasa. Ennek kapcsan
partnerségi egyeztetést kellet lefolytatni, mely az el6irdsok szerint meg is tértént. A
véleményezés hatarideje 2026. aprilis 7-én jart le, és partneri vélemény ez id6 alatt
nem érkezett. A zard szakmai véleményezési eljaras megkezdésének el6feltétele, hogy
az egyeztetés lezarasardl hatarozatot hozzanak.
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Ezutan kérte a Teleplilésfejlesztési Bizottsdg véleményét.

Szantd Zsolt, a TFB. elndke: elmondta, hogy a bizottsdg egyhangllag javasolta a
hatdrozat-tervezet szerinti dontés meghozatalat.

Kovacs Lajos, polgarmester: megkérdezte, hogy van-e kérdés, észrevétel.

Miutdn tovabbi hozzaszdlas, kérdés nem volt, a polgarmester szavazast rendelt el,
majd kihirdette annak eredményét.

A szavazasban résztvevl képvisel6k szama: 7 f0
6 igen szavazattal 1 tartdzkodassal — hozott hatarozat:

Nagyecsed Varos Onkormanyzatanak
77 / 2026.(V1.19.) KT.
hatadrozata

Nagyecsed Varos telepiilésrendezési eszkozeinek (telepiilésszerkezeti terv,
osszefiiggésben a Nagyecsed 038/18-19 és a 049/52 helyrajzi szamokon
beliil megvaldsitando 1-1 db 12 istallés brojler (szarnyas) telep
megvaldsithatdsaga érdekében a partnerségi egyeztetés lezarasarol

A Képviseld-testiilet

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontja, valamint a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 65. § szerinti feladatkdrében eljarva

1. Elfogadja teleplilésrendezési eszkdzok mddositdsaval kapcsolatos partnerségi
egyeztetés keretében adott, a hatarozat melléklete szerinti feljegyzésben rogzitett
tajékoztatast, mely szerint a modositassal kapcsolatban a hirdetméenyben megadott
idGszakon bellil partnerek részér6l vélemény, észrevétel sem az E-TER felliletén az ott
nyitva all6 hatariddig, sem ©ndll, a Nagyecsedi Kézos Onkormanyzati Hivatalhoz
cimzett e-mail formajaban nem érkezett. Ezért a partneri egyeztetési eljarast lezartnak
tekinti.

2. Felkéri a Fépitészt, hogy a dontés a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek
megfelelden a kdvetkez6 véleményezési szakaszban az E-TER-be keriiljon felttltésre.

Felel6s: teleplilési foépitész
Hatarid6: folyamatos



Melléklet a 77/2026. (V1.19.) KT. sz. hatarozathoz

Nagyecsed Varos Onkormanyzata

Telepiilési Foépitész

FELJEGYZES

Késziilt: 2026.4prilis 10-én Nagyecsed Varos Onkorményzata hivatali helyiségében

Téargy: Partnerségi egyeztetés kiértékelése Nagyecsed Véros telepiilésrendezési eszkozeinek
(teleptilésszerkezeti tervének és a helyi épitési szabalyzatarol szolo 3/2005 (I1.18.)
onkormanyzati rendelet moddositdsdt megalapozd partnerségi  dokumentaciéhoz
kapcsoloddan, a Nagyecsed véros kozigazgatdsi teriiletén, 038/18-19 és a 049/52 helyrajzi
szamokon beliil megvalositandé 1-1 db 12 istallds brojler (szarnyas) telep vonatkozasaban

A Képviseld — testiilet a 142/2025. (X1.25.) Képvisel — testiileti hatarozattal déntstt a
telepiilésrendezési  eszkozok modositdsanak sziikségességérdl, f{oépitészi feljegyzés
jovéhagyasarol.

E modositas telepiilésrendezési szerz6dés alapjan, a célmegvaldsitd Baromfi-Coop Kft. (4030
Debrecen, Vécsey u.34.) koltségviselése mellett torténik. A szerzodést a célmegvalositéd 4ltal
készittetett telepitési tanulmanyterv alapozta meg.

A mobdositds a debreceni székhelyli Baromfi-Coop Kft. Nagyecsed varos koézigazgatasi
teriiletén, 038/18-19 és a 049/52 (korabban 049/43-51) helyrajzi szamokon beliil 1étesitendd 1-
1 db 12 istallés brojler (szarnyas) telepei megvalositasa érdekében torténik.

A partnerségi eljardssal kapcsolatos megallapitdsok:
A telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasanal a partnerségi egyeztetés fo szabalyként az E-tér
szakrendszerben torténik. Az eljarast a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 65. §-a szabalyozza.
A partner véleményének megismerése céljadbdl a polgarmesternek lakossagi foérumot kell
Osszehivnia. A lakossagi férum elektronikus formdaban keriil lefolytatdsra. A partneri
véleményezés hatarideje az E-térben 2026. aprilis 7-én jart le.
A telepiilésszerkezeti terv és HESZ madositassal kapcsolatban partneri észrevételt, javaslatot,
illetve véleményt a https://www.e-epites.hu/onkormanyzatok E-TER meniibe iigyfélkapuval
torténd belépést kdvetden adhattdk meg, tovabba a-muszak(@nagyecsed.hu e-mail cimre is be
lehetett nygjtani. A moddositassal kapcsolatos telepiilésrendezési eszkéz tervezete az
Oonkormanyzat polgarmesteri hivatalaban a http://www.nagvecsed.hu oldalon volt elérhetd.
A médositas tajékoztatasi dokumentacioja az E-TER szakrendszerre is fel lett toltve.

A megadott iddszakon beliil partneri vélemény az E-TER feliiletén, tovabb4 6nallé, a
polgarmesteri hivatalhoz cimzett e-mail formajaban nem érkezett a tArgyi médositashoz
kapcsolédéan.
Nagyecsed, 2026. aprilis 10.
Végh Jozsef
mb. telepiilési f6épitész



Targy: /3.tsp./ JAVASLAT Nagyecsed varos teleplilésrendezési eszkdzeinek
(teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi
terv) médositasaval 6sszefiiggésben Nagyecsed varos kdzigazgatasi
terliletén, 038/18-19 és a 049/52 helyrajzi szamokon belll
megvaldsitandé 1-1 db 12 istallés brojler (szarnyas) telep
megvaldsitdsa érdekében véleményezési szakasz lezarasarol

El6add: Kovécs Lajos, polgarmester
Kiegészitd jelentést ad: Telepiilésfejlesztési Bizottsag

Kovécs Lajos, polgarmester: visszautalt az el6z0 napirendre. A véleményezési eljaras
soran beérkezett véleményekr6l elkésziilt a fGépitészi szakmai kiértékelés. A
véleményezdk a mddositast kizaré szakmai véleményt nem fogalmaztak meg. A zard
szakmai véleményezési eljaras megkezdésének eldfeltétele, hogy a véleményezési
szakasz lezarasardl dontést kell hozni.

Ezutan kérte a Teleplilésfejlesztési Bizottsag véleményét.

Szantd Zsolt, a TFB. elndke: elmondta, hogy a bizottsdg egyhangllag javasolta a
véleményezési szakasz lezarasat.

Kovdcs Lajos, polgdrmester: megkérdezte, hogy van-e kérdés, észrevétel.

Bulyaki Béla, telepllései képviseld: mar az el6z6 napirendnél sem tamogatta a
javaslatot és ez a mostani hatdrozathozatalnal is igy lesz. ElImondta, hogy véleménye
szerint az emberek véleményét alaposabban ki kellett volna kérni, mert 6 azt
tapasztalja, hogy vannak, akik tartanak a beruhdzds megvaldsuldsa utan jelentkezs
kdros hatasoktdl, elsdsorban a blizhatéstdl. Masrészt véleménye szerint jobban
mérlegelni kellene azt, hogy megéri-e Nagyecsednek bevallalni az esetleges karos
hatdsokat egy olyan beruhdzas miatt, amely alapvetéen kevés munkahelyet fog
teremteni.

Paragh Lajos, alpolgarmester: megjegyezte, hogy minden ipari beruhazas valamilyen
szinten terheli a kdrnyezetet, azonban azt allitani, hogy itt olyan blizhatas lesz, ami az
itt él6 emberek mindennapi életét megneheziti, az egyszerien valdtlan. A
képviseloknek az a feladatuk, hogy tamogassanak minden olyan beruhazast, ami
munkahelyet teremt és helyi adébevételt ndvel, természetesen figyelembe véve azt,
hogy a beruhazas ne okozzon hatranyt az itt él6 embereknek.

Kovacs Lajos, polgarmester: csatlakozott az alpolgarmester altal elmondottakhoz.
Polgdrmesterként soha nem fogja elutasitani az olyan beruhdzasokra vonatkozd
megkereséseket, amelyek megfelelnek azoknak a kritériumoknak, amelyeket az
alpolgarmester emlitett. Nagyecsednek égetOen szilksége van a helyi bevételek
novelésére, aminek egyik eszkdze az, hogy ide teleplild vallalkozasokat tamogatva,
segitve esélyt adnak arra, hogy ezek a vallalkozasok nyereségesen fognak mikddni és
ennek eredményekent helyi iparlizési adét fognak fizetni. Az emberek véleményét
pedig kikérték. Minden HESZ mddositassal kapcsolatban szigor(i jogszabalyi el6irds a
partnerségi egyeztetés, ami ebben az esetben is megtortént, és ezt a tényt éppen az
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el6z6 napirend kapcsan allapitottak meg képviselG-testiileti dontéssel. Kepvisel6 arnak
az egész HESZ mddositas teljes folyamataval tisztaban kellett lennie, hiszen a HESZ
modositas gyakorlatilag kb. egy éves folyamat, amely tobb l1épésbdl all 6ssze. Képviseld
Ur minden ezzel kapcsolatos informacidnak birtokaban volt, minden kordbbi testiileti
Ulésre ezzel kapcsolatban irasbeli anyagot kapott és ezidaig minden ezzel kapcsolatos
dontést igenl6 szavazattal tdmogatott. Ennek kdvetkeztében képviseld arnak minden
lehet6sége meg volt arra, hogy az embereket tajékoztassa, a partnerségi egyeztetésbe
barkit bevonjon. Mindezek utan teljesen érthetetlen képvisel6 Ur mostani hozzaallasa.

Bulyaki Béla telepilései képvisel6 a szavazast megel6zden tavozott.

Miutéan tovabbi hozzészdlas, kérdés nem volt, a polgarmester szavazast rendelt el,
majd kihirdette annak eredményét.

A szavazasban résztvevd képviseldk szama: 6 6
Egyhangulag — 6 igen szavazattal — hozott hatarozat:

Nagyecsed Varos Onkorményzatanak
78 / 2026.(VI.19.) KT.
hatdrozata

Nagyecsed Varos telepiilésrendezési eszkozeinek (telepiilésszerkezeti terv,
Osszefiiggésben a Nagyecsed 038/18-19 és a 049/52 helyrajzi szamokon
beliil megvalésitandé 1-1 db 12 istallds brojler (szarnyas) telep
megvalosithatésaga érdekében a véleményezési szakasz lezarasarol

A KépviselO-testiilet

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6ld 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontja, valamint a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél
szOl6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet az Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet)
66. § (7) bekezdés szerinti feladatkérében eljarva

1. Megallapitja, hogy telepilésrendezési eszkdzok modositasanak véleményezési
eljgrdésa az E-TER szakrendszerben befejez6dott. Megismerte a beérkezett
véleményeket és a hatarozat melléklete szerinti foépitészi kiértékelésben foglaltakat,
azokat elfogadja.

2. Tudomdsul veszi a kifogast nem emel6 véleményeket. )

3. Elfogadja a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami F&épitészi
Iroda jogszabalyon alapuld, - nem javaslatként megfogalmazott - a mddositasban
érvényesitend® véleményét.

4. Az 1-3 pontokban foglaltak alapjan az egyeztetési eljarast lezartnak tekinti.
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5. Felkéri a polgarmestert, hogy a zard szakmai véleményezési szakaszt a szlikséges
teleplilésrendezési tervez6i moddositasokat is tartalmazé dokumentacidval a
foépitészen keresztil kezdeményezze.

6. Felkeri a Foepitészt, hogy a dontést a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek
megfeleldéen a zard szakmai véleményezési szakaszban az E-TER-be téltse fel és
ellendrizze a zaré szakmai dokumentdcié szakmai tartalmanak a hatdrozat szerinti
véglegesitését.

Felelds: az 5. pont tekintetében polgarmester, a 6. pont tekintetében telepiilési
foépitész.
Hataridd: folyamatos

1. melléklet a 78/ 2026 (V1.19.) KT. hatarozathoz

Nagvecsed Vdros telepiilésrendezési eszkozeinek médositdsa — Allattartd telepek

419/2021. (V11.15.) KORM. RENDELET 66. § SZERINTI VELEMENYEZESI
ELJARAS SORAN BEERKEZETT VELEMENYEK DOKUMENTALASA,
FOEPITESZI SZAKMAI KIERTEKELESE ES INDOKLASA

E-TEREN KERESZTUL ERKEZETT VELEMENYEK

Véleményezé szerv Osszefoglalé vélemény a A vélemény foépitészi
és idépont modositassal kapcsolatban értékelése a telepiilés-tervezé

véleményét is
figyelembe véve

1.

Nemzeti Eszrevétele nincs, a médositasnak Kifogist nem emelé vélemény

Népegészségligyi €s  |Onmagaban kémiai biztonsagi

Gyogyszerészeti szempontu kornyezeti hatasa nem

Kézpont varhatd, a kérnyezeti vizsgalat

Kémiai Biztonsagi és elvégzését nem tartja sziikségesnek.
Kompetens Hatésagi
Foosztaly

Erk.: 2026.03.26.

kiegészitend6, tovabbd a tijba

11

2. A dokumenticidé  alatdmasztod

Szabolcs-Szatmar- munkarésze kiegészitend6 az épitett | A tervezd a dokumenticiét
Bereg Varmegyei kérnyezet védelme és az épitmények | kiegésziti az észrevételeknek
Korményhivatal tajba illesztése részletes | megfeleléen.

Allami Féépitészi alatdmasztasaval. Az 5.1. pont

Iroda konkrét megallapitasokkal

Erk.:2026.04.02. illesztett épiilettdmeg rajzi
- bemutatasa sziikséges. -



A kornyezeti értékelésben szerepld
javaslatot, mely szerint ,,A tajba
illesztés eldsegitését az objektum
kormnyezetében kialakitott
ndvénytelepitéssel biztositani lehet”

venni.

A targyi ligyben a tervezés soran
szilkséges az  adatszolgaltatas

ismételt megkérése, mivel
feltehetben 6 honapnal régebbi a
képviseld-testiileti dontést6l
szamitva.

a tajba illesztésnél figyelembe kell |

A tervezd az emlitett javaslatot
a tajba illesztésnél figyelembe
fogja venni.

Az adatszolgaltatas
ellendérzésre Kkeriil, indokolt
esetben ismételten megkérésre
keriil.

3-4.
Fels6-Tisza- Vidéki
Viziigyi Igazgatosag

Erk.:2026.03.26.

A modositas ellen kifogast nem emel.
Viszont tajékoztat, hogy az 1. és a 1.
sz. mddositassal érintett teriiletek az
1999. évi maximalis belviz elontés
alkalmaval nem keriiltek elontés ald.
(csatolt elontési  térkép  szerint
részlegesen) Az elontési  térképet
mellékelte. Belvizvédelmi
szempontbdl a modositassal érintett
teriileten  létesitendd  épitmények|
csapadék elvezetésének megfeleld
biztositdsa sziikkséges. A  burkolt
feliiletekrol Osszegylilekezett
csapadékvizet tarozoban, helyben
tartassal,  szikkasztassal, esetleg
helyben torténd hasznositassal kell
kezelni. Az 1. szdm( modositasra
kijelolt teriiletcsoport nagyvizi medret,
arvizvédelmi  létesitményt, illetve
véddsavot nem érint. A 2. €s 3. szdml
modositasra kijeldlt terliletcsoportra)
vonatkozé érintettségeket és
betartandé jogszabalyokat pontositja.
A felszin alatti vizek védelmére és a
kapcsolédd VGT3  intézkedésekre

Kifogast nem emelé vélemény

felhivja a figyelmet.
5, Megallapitotta, hogy a
Hajdu-Bihar teleptilésrendezési = eszk6z6K Kifogast nem emel§ vélemény
. . modositasa az erdészeti hatdsag
Varmegyet kozhiteles nyilvantartasaban
Kormanyhivatal foglaltakkal  torténd osszhang
Agrariigyi Féosztaly | megteremtésére iranyul.
Erdéfeliigyeleti Az erdészeti hatdsag allaspontja,
Osztaly hogy az Adattarban erddként

Erk.: 2026.04.01.

nyilvantartott teriileteket,

amennyiben azok a
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teleptilésszerkezeti tervben nem
erd6 Ovezetbe, hanem
mezdgazdasagi, vagy egyéb
Ovezetbe soroltak, erdé Ovezetbe
célszeri atsorolni. Az erdészeti
hatésag kéri a Nagyecsed 0265/11

hrsz-u foldrészlet erd6k Gvezetébe

torténd  atsorolasat a  soron
kovetkez6 modositasnal. Az
erdészeti hatésdg hozzijarul a
telepiilésrendezési terv
modositasahoz.

6.
Szabolcs-Szatmar-
Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal
Epitésiigyi és
Orokségvédelmi
Foosztaly

Erk.: 2026.04.01.

A telepiilésrendezési eszkdzok
tervezett modositasa a kulturalis
orokségvédelem érdekeit nem sérti.

Kifogast nem emel6 vélemény

7.
Szabolcs-Szatmar-
Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal
Foldhivatali
Foosztaly

Foldigyi Igazgatasi
Osztaly

Erk.: 2026.03.20.

A tervezett modositas a modositassal
érintett  Nagyecsed  049/43-51
(illetve az ingatlanokbdl kialakitasra
kertilt 049/52 hrsz-11), valamint a
038/18-19 hrsz-u kiilteriileti
ingatlanokon term6foldeket, ezen
beliil részben atlagosnal jobb
mindségli termdfoldeket is érint,
illetve a modositdsok a jelzett
teriileteken term6£61d
igénybevételét feltételezik.

A terméfold
védelme szempontjabél
érvényre juttatando
jogszabalyi rendelkezésekben
megfogalmazott feltételek
betartasa mellett hozzajarul.

mennyiségi

8.

Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosag
Debreceni Hatdsagi
Iroda

Erk.: 2026.03.20.

A Hatésag a telepﬁlésrendezési'
eszk6zok modositasaval kapcsolatban
észrevételt nem tesz.

Kifogast nem emeld vélemény
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E-TEREN KiVUL ERKEZETT VELEMENYEK

9,

Szabolcs-Szatmar-
Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal
Népegészségiigyi
Féosztaly
Kozegészségligyi
Osztaly

Erk.: 2026.03.24.

A HESZ moédositashoz hozzajarul a
kornyezet-egészségligyi szempontbol
az alabbi javaslattétellel:

- Figyelemmel kell lenni a klima és
kornyezetvédelem szempontjaira,
az 4j teriileti funkciokhoz-, tertileti
besorolashoz kétédden biztositani
kell a meglévd zoldfeliilet lehetd
legmagasabb  szintli védelmét]
(megoOrzését)-, jo  allapotban
tartasat (gyom, ¢és allergén
mentesség) torekedni kell a fak,
bokrok szamanak novelésére,
kiilonds tekintettel a kiporzas
(kozlekedési  eredetll) okozta
1égterhel6 hatds mérséklésére.

- A 27/2008. (XIL 3.) KvWM-EuM

egylittes rendeletben
meghatarozott kdrnyezeti zaj-€s
rezgésterhelési hatarérték

tullépéset nem eredményezhetii az
1j szabalyozasi allapot

A véleményben szereplé
javaslatok betartisa mellett
hozzajarul a tervezett
moédositasokhoz.

10.

Szabolcs-Szatmar-
Bereg Varmegyei
Korményhivatal
Kézlekedési, Miiszaki
Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi
Féosztaly Utligyi
Osztaly

Erk.: 2026.03.24.
Erk.: 2026.06.05.

A megkiildott tervdokumentacioban a
kozlekedési aldtamaszté munkarész
nem kertilt kidolgozasra, igy nem

Kiilon megkeresésre adott

keriilt véleményezésre. Ezt kovetovalasz alapjan a
kozvetlen megkereséssel megkiildotttelepiilésrendezési terv

kozlekedési  szakagi ]
alapjan a teleplilésrendezési terv

munkarésZmgdositasaval kapesolatban
kifogist nem emel6 véleményt

Te 7 r . r t‘n
modositdsaval kapcsolatban klngaitla dott.

nem emel. Amennyiben a terveze
teriiletfelhasznalas véaltozasok
kapcsan a kozut felé uj utcsatlakozas
kialakitasa  sziikséges, ugy azt
eldzetesen az érintett kozutkezelével

le kell egyeztetni.
11. Budapest Févaros Kormanyhivatala
o yorsforgalmi utat,  koziti geee . .
Budap’est vaaros l%atérétkeléhelyet, szintbeli  koziti- Kifogast nem emelé vélemény
Komrlanyhlvat?l.a ) vasuti atjarot érintd telepiilésrendezési
Orszagos Kozuti és eszkdz esetében vesz részt 4

Hajdzasi Hatosagi
Fo6osztaly-
Gyorsforgalmi
Utiigyi Osztaly

Erk.: 2026.03.30.

. r Fa < sy . an
véleményezési eljarasban. A hataskor
hianyaban észrevételt nem tesz.

12.

Szabalyozott
Tevékenységek
Feliigyeleti Hatosdga
Banyészati és
Gazipari Foosztaly
Miskolci

A Banyafelligyelet <{rintettsége az
egyeztetési szakteriilet tekintetében
nem all fenn. A Banyafelligyelet a
| targyi ligyben vélemény adasara
hataskorrel nem rendelkezik.

Kifogast nem emeld vélemény
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Béanyafeltigyeleti
Osztaly

Erk.: 2026.03.30.

13.

Honvédelmi
Minisztérium
Hatdsdgi Foosztaly
Telepiilésrendezési
¢s Teérképészeti
Hatdsagi Osztaly

Erk.: 2026.04.13.

- Nagyecsed VAros teljes
kozigazgatasi terillete érintett a
| Magyar Honvédség (MH) nemzeti és
szdvetségi védelmi feladatai
végrehajtisa szempontjabol
kiemelten fontos, honvédelmi érdekii
feladatainak ellatasa érdekében a MH
Légi Miiveleti Vezetési és Iranyitasi
Kozpont altal muikddtetett
tavolfelderitd radarberendezés 40 km
széles védoteriiletével.

- A MH mikodési valamint a
honvédelmi és katonai célu teriiletek
védoteriiletén 1étesitendd
kézépmagas és annal magasabb (pl.
tavkozlési torony), és nagy reflexiot
okozé épitmények (pl. naperdmiivek,
kiilondsen fém- ¢és livegfeliiletek)
kedvezdtleniil érinthetik a MH illetve
a honvédelmi és katonai célu
tertiletek miikodését, ezért az épitési
engedélyezési beruhazasok
megvalositdsa  soran  szlikséges
vizsgdlni a  megvalosithatdsag
feltételeit €s a létesitendd €pitmények
hatasdt a radar vagy a honvédségi
rendszerek miikddésére

- A MH miik6dési vagy a honvédelmi

terliletek védoteriiletén beliil — a
Meéptv.-ben nevesitett altaldnos, €s
sajatos  épitményfajtaknal - az
engedélyezési eljarasokba a

Honvédelmi Minisztériumot, mint
szakhatdsagot érintettség esetén kell
bevonni az adott épitményfajtakra
vonatkozo épitésiigyi,
épitésfeliigyeleti, hatosagi eljarasok
szerint.

- Az 4llasfoglalds nem helyettesiti a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
11. sz. melléklet 15. sor b) pontjaban
nevesitett katonai légligyi hatdsag
allasfoglalasat

A vélemény az abban szerepl6
javaslatok betartiasa mellett a
tervezett médositasokhoz
torténé hozzajarulasként
értelmezhetd.
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Az E-TER egyeztet6 feliiletre véleményt fel nem t51t6 szervezetek a 419/2021.(VIL1 5)
Korm. rendelet 64.§ (6) a) pontja alapjan kifogést nem emeld véleményezének tekintenddk.

Nagyecsed,2026. junius 8.

| /\
A @ |

Végh Jézsef

teleptilési f0épitész
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Véros telepiilésrendezési eszkozeinek médositdsa — Allattartd telepek

419/2021. (VIL15.) KORM. RENDELET 66. § SZERINTI VELEMENYEZESI
ELJARAS SORAN BEERKEZETT VELEMENYEK DOKUMENTALASA,
FOEPITESZI SZAKMAI KIERTEKELESE ES INDOKLASA

E-TEREN KERESZTUL ERKEZETT KORNYEZETI ERTEKELES VELEMENYEK

és idépont

Véleményez6 szerv

Osszefoglalé vélemény a
moédositassal kapcsolatban

1.
Budapest Fovéros
Kormanyhivatala
Népegészségligyi
Féosztaly

Erk.: 2026.04.02.

A vélemény foépitészi
értékelése a telepiilés-tervezo
véleményét is

figyvelembe véve

A telepiilésen természetes
gyogytényezo érintettsége nem all |
fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetdséggel nem
rendelkezik.

Kifogast nem emel6 vélemény

Az SKVr. alapjan az allami

Erk.: 2026.03.23.

telepiilés és kdrnyezet-egészségiigyi
szempontbol részletes komyezeti
vizsgalat lefolytatdsat nem tartom
sziikségesnek.

f6épitész  az  Epitett kdrnyezel Kifoodst nem emelé vélemé
Szabolcs- védelméért felelés szervként vesz & meny
Szatméar-Bereg részt az eljarasban. )
Véarmegyei A készitett vizsgalat elemzi a
S modositas ativeld hatasat
I,(orrngnyhlvatal Nagyecsed Viaros kiilterliletén a
Allami tervezett  allattarto telepekre
Foépitészi Iroda vonatkozoan.
Erk.: 2026.04.02.
3. A telepiilésrendezési terv
- Ar- modositisahoz kapcsolddd Kifogast nem emels vélemén
lsgzabollc\:z Szaiimar dokumentacid kdrnyezeti hatdsokra & ¥
creg Megyel vonatkozo el6zetes megallapitasai Teleniilés & ki
Korményhivatal alapjan  jelentds kornyezet-| + ©.cpules €s kornyezet-
Népegészségiigyi egeszségligyl terhelésre nem kell| egeszsegugyl szempontbol
Féosztaly 1 széanitam, o a1’kgy ) a  tervezetl részletes kornyezeti vizsgalat
AT modositaso Ozegészségligyl lefolvtatasat nem tartia
Kozegészsegiigyi akadalya nincs. A tervezett sz"kZé csnek !
Osztaly modositasokat figyelembe véve, Ukseg :
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4-5.
Hajdu-Bihar
Varmegyei
Kormanyhivatal
Agrérligyi Féosztaly
Erdéfeliigyeleti
Osztaly

Frk.:2026.04.01.

Az erdészeti hatosag a
véleményezésre megkiildott
dokumentédcido  vizsgalata soran
megallapitotta, hogy a
telepiilésrendezési eszkdzok
moédositisa az erdészeti hatdsag
kozhiteles nyilvantartasaban
foglaltakkal  torténé  Osszhang
megteremtésére iranyul. Az
adattarban erd6ként nyilvantartott
teriileteket, amennyiben azok a
teleptilésszerkezeti tervben nem

erdd Ovezetbe, hanem
mezbgazdasagi, vagy egyéb
Ovezetbe soroltak, erddovezetbe
célszerti atsorolni. Al

telepiilésrendezési terv modositasa
soran lehet6ség szerint meg kell
teremteni a valds teriilethasznalat,
az Ovezeti besorolds €s az Adattar
Osszhangjat.-Az erdészeti hatosag
fentebb irtak alapjan a kornyezeti
vizsgalat lefolytatdsdt nem tartja
sziikségesnek.

Kifogast nem emel6 vélemény.

Az erdészeti hatosag a
koémyezeti vizsgalat lefolytatasat
nem tartja sziikségesnek.

6.

Szabolcs-Szatmar-
Bereg Megyei |
Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly
Foldiigyi Igazgatasi
Osztaly

Erk.: 2026.03.20.

| a term6fold védelmére vonatkozo,

A véleményezési
dokumentacidban foglaltak alapjan
Nagyecsed Viéros

telepiilésrendezési eszkozeinek a
vazolt modositdsa a mddositdssal
érintett Nagyecsed 049/43-51
(illetve az ingatlanokbol
kialakitasra keriilt 049/52 hrsz-u),
valamint a 038/18-19 hrsz-u

kiiltertileti ingatlanokon
termo6foldeket, ezen belill részben
atlagosnal jobb mindségii

term6foldeket is érint, illetve a
modositasok a jelzett teriileteken
term6£61d igénybevételét
feltételezik. A Szabolcs-Szatmar-
Bereg Varmegyei Kormdanyhivatal
a modositasok  véleményezési

dokumentacidjédban foglaltak
alapjan megallapitotta, hogy a
telepiilésrendezési eszkdzok

tervezett modositasa, illetve a
modositasok altal megvaldsithatd
tevékenység az érintett
termofoldek igénybevételén kiviil
foldvédelmi szempontbél egyéb
jelentds hatast nem feltételez, ezért

alabbiakban részletezett
jogszabdlyi elbirasok

Kifogast nem emel6 vélemény.

A jogszabalyi eléirasok
maradéktalan betartdsa mellett
komyezeti vizsgalati eljaras
lefolytatasat nem tartja
sziikségesnek.
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maradéktalan betartdsa mellett
kornyezeti  vizsgalati  eljaras
lefolytatasat nem tartja
sziikségesnek.

- Ahol a mddositasok targyat képezd
beruhézas term6£6ld teriiletet érint, a
termof6ld igénybevétele az
ingatlantigyi hatosag altal kiadott —
az igénybevétel jellegének
megfeleld, id6leges vagy végleges -
mas céli hasznositast engedélyezo
hatarozat alapjan kezdhetd6 meg,
illetve a hatdrozatban foglalt
eldirdsoknak megfelelden
valdsithaté meg.

- A mas hatésagok altal kiadott
engedélyek nem mentesitik az
igénybe vevOt az ingatlaniigyi
hatdésdag term6fold més céla
hasznositasara vonatkozo6 engedélye
megszerzésének

kotelezettsége alol.

- A term6f6ld engedély nélkiili,
vagy az engedély eldirasaitol eltérd
mas céld hasznositdsa az eredeti
allapot helyreallitasanak
elrendelését, illetve foldvédelmi
birsag kiszabasat vonja maga utan.
- A Dberuhazasokat ugy kell
megvaldsitani, hogy az a lehetd
legkisebb ~ mértékii  termdfsld
igénybevételével torténjen, illetve
az érintett foldrészletekkel
szomszédos term6foldek
megfeleld mezégazdasagi
hasznositasat ne akadalyozza.

7.
Budapest Févaros
Kormanyhivatala
Epitésiigyi és
Orokségvédelmi
Féosztaly
Orskségvédelmi
Osztaly

Erk.:2026.04.02.

A rendelkezésre 4ll6 szakanyagok
alapjan régészeti és
muiemlékvédelmi szempontbol
nem szilkséges a kornyezeti
értékelés elkészitése, mivel a
beruhazassal érintett
részteriiletekre  késziil  eldzetes
régészeti dokumentacio. A 049/52
és 038/18-19, ill. 0146/43-47,
0146/73-81, 0265/9-10 és
0265/13-19  hrsz.-0  ingatlanok |
teriiletén régészeti leléhely nem

ismert, miemlék és miemléki |

Kifogast nem emelé vélemény

Régészeti és miiemlékvédelmi
szempontbol nem sziikséges a
kornyezeti értékelés elkészitése,
mivel a beruhazéassal érintett
részteriiletekre késziil eldzetes
régészeti dokumentacid.
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teriilet nem érintett.

Kérjiik Nagyecsed Viros
Onkorményzatat
az ERD-ben a megfogalmazott
szakért6i javaslatok beépitésére a
tervezés ¢€s a jogszabdlyalkotas
tovéabbi fazisaiba.

A tovabbi hatésagi eljarasok soran
biztositani kell az 6rokségvédelmi
szempontok érvényesiilését és a
terilletileg  illetékes varmegyei

orokségvédelmi hatosag, a
Szabolcs—Szatmar—Bereg
| Varmegyei Kormanyhivatal
| (Bpitésiigyi  és  Orokségvédelmi
‘ Féosztaly, Epitésiigyi,
| Epitésfeliigyeleti és

Orokségvédelmi  Osztaly, 4400
Nyiregyhdza, Hosck tere 5.) a
Kotv. 62. § a) pontja szerinti
allasfoglalasat ki kell kérni.

Az E-TER egyezteté feliiletre véleményt fel nem tolto szervezetek a 419/2021.(VIL15.)
Korm. rendelet 64.§ (6) a) pontja alapjan kifogast nem emeld véleményezének tekintendék.

Nagyecsed,2026. majus 14.

Végh Jozsef

teleptilési f6épitész
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Miutan mas hozzaszdlas nem volt, a polgdrmester Ur megkdszénte a jelenlévéknek a
részvételt, s az (lést bezarta.

K.m.f.

= Kov ﬁés Dr. Bolcsik Istvan

‘rgaﬂnﬂester _ jegyz6

aclie RS €9 fr—

Hunyadiné Bird Erika Kerekes Attila

teleplilési képviseld teleplilési képvisel
jkh. jkh.
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