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Nagyecsed Varos Onkorméanyzat Képvisel-testiiletének
2026. jalius 21-én megtartando6 — rendKiviili, nyilvanos — iilésére

Targy: JAVASLAT a polgarmester és az alpolgarmester koltségtéritésével kapcsolatos
dontések meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kihirdetésre keriilt a 2026. évi XXV. térvény, amely 2026. julius 1-jei hatallyal médositotta a
Magyarorszéag helyi énkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Mbotv.) polgarmesterek és alpolgdrmesterek javadalmazasara vonatkozd rendelkezéseit. A
julius 1-t6] hatalyos rendelkezések az aldbbiak:

Polgarmester
Az Motv. modositott 71. § (4a) bekezdése szerint:

~(4a) A f6polgarmester, a megyei jogu varos polgarmestere, a fvarosi keriileti 5nkormanyzat
polgarmestere, a varmegyei Snkormanyzat kozgyiilésének elndke, a polgarmester (e bekezdés
alkalmazdsaban a tovabbiakban egyiitt: polgarmester) illetményének szamitisanal a 2024.
évnek a janudr elsé napjatél december utolsé napjaig tarté idészakara vonatkozo, a legalabb 5
16t foglalkoztato vallalkozasokndl, a koltségvetési intézményeknél és a foglalkoztatds
szempontjabdl jelentds nonprofit szervezeteknél teljes munkaidében alkalmazasban allok
brutt6 4tlagkeresetére vonatkozoan a nemzetgazdasagi atlagkeresetet kell alapul venni.”

Fenti rendelkezés azt jelenti, hogy a polgarmesterek illetménye nem névekedhet julius 1-el,
hanem az 6 illetményiik befagyasztasra keriil, azaz a 2024-ben megallapitott szinten marad.

Nem valtozott az M&tv. azon rendelkezése, miszerint a polgarmesterek illetményét a jegyzé
allapitja meg.

Osszességében tehat a polgarmesterek illetményével kapcsolatban a képviselo-testiiletnek
semmilyen dontést nem kell hoznia, és a jegyz6 — mint a polgarmesteri illetmény megallapitoja
—sem hoz semmilyen dontést, azaz a polgarmesteri illetmény véltozatlan marad.



A 2026. évi XXV. torvény 2026. julius 1-jei hatallyal hatélyon kiviil helyezte az Métv. 71. §
(6) bekezdését, amely a foallasu polgarmester havi koltségtéritésére vonatkozé rendelkezést
tartalmazta. Ennek megfeleléen 2026. jilius 1. napjatol a polgarmester részére koltségtérités
nem allapithaté meg. Mivel a polgdrmester tekintetében a jegyzOnek csak az illetmény
megallapitasdra van hatdskore, a koltségtéritéssel kapcesolatban viszont tovabbra is a képvisels-
testiilet a dontéshozo, és mivel a polgarmesterek az \ij szabalyok szerint koltségtéritésre nem
jogosultak, ezt a tényt képvisel§-testiileti hatarozatban kell régziteni.

Alpolgarmester

Az alpolgarmesterek esetén a képviselo-testiileteknek van hataskoriik az illetmény /tiszteletdij
megallapitasara. Az alpolgarmestereknél savos rendszer van, azaz esetiikben az
illetménynek/tiszteletdijnak alsé és felsé hatéra van, és a tényleges illetményt/tiszteletdijat a
képviseld-testiiletnek gy kell megallapitania, hogy az e két hatartérték kozé essen. A mi
esetiinkben ez a feltétel teljestil. Mivel a polgarmestereknél a médositott torvény befagyasztja
az illetményt (azaz se nem csokkenti, se nem noveli), a javaslat az, hogy az alpolgarmester
tiszteletdija se valtozzon.

A 2026. évi XXV. térvény 2026. julius 1-jei hatdllyal hatdlyon kiviil helyezte az Motv. 80. §
(3) bekezdését, amely az alpolgdrmester havi koltségtéritésére vonatkozd rendelkezést
tartalmazta. Ennek megfelelden 2026. julius 1. napjatol az alpolgarmester részére koltségtérités
nem allapithaté meg. Mivel az alpolgarmester tekintetében a koltségtéritéssel kapcsolatban is a
képvisel6-testiillet a dontéshozé, és mivel az alpolgdrmesterek az 1j szabalyok szerint
koltségtéritésre nem jogosultak, ezt a tényt képviseld-testiileti hatarozatban kell rogziteni.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Képviselo-testiilet a hatdrozati javaslatban foglaltak
szerint hozzon dontést a koltségtérités 2026. julius 1 hatéllyal térténd megsziintetésére mind a
polgarmester, mind az alpolgarmester tekintetében.

Nagyecsed, 2026. julius 16.
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pﬂ‘]’éju‘n ster




Hatarozat-tervezet
Nagyecsed Varos Onkormanyzatanak
...12026. (VI1.21.) KT.
hatarozata
A polgarmester koltségtéritésének megsziintetésérol
A Képviselo-testiilet

A Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvénynek
polgdrmesteri €s vérmegyei kozgylilés elnoki javadalmazas korlatozasaval Osszefliggd
modositasarél szolo 2026. évi XXV. térvény 4. §-aban foglaltakra valé hivatkozassal a
jogszabaly végrehajtasa érdekében ugy dont, hogy Kovacs Lajos polgarmester részére 2026.
julius 1. napjatol nem allapit meg koltségtéritést.

A képvisel§-testiilet felkéri a Jegyzot a sziikséges adminisztrativ intézkedések megtételére.
Hatarid6: azonnal

Felel6s: jegyzo



Hatarozat-tervezet
Nagyecsed Varos Onkormanyzatanak
.../2026. (VI1.21.) KT.
hatdrozata
Az alpolgirmester kiltségtéritésének megsziintetésérol
A Képviseld-testiilet

A Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél sz6lo 2011. évi CLXXXIX. tdrvénynek
polgérmesteri és vérmegyei kozgylilés elndki javadalmazas korlatozasaval &sszefliggd
modositasaro]l szolo 2026. évi XXV. térvény 4. §-dban foglaltakra valé hivatkozassal a
Jogszabély végrehajtisa érdekében tigy dont, hogy Paragh Lajos tdrsadalmi megbizatist
alpolgarmester részére 2026. julius 1. napjatol nem allapit meg koltségtéritést.

A képvisel6-testiilet felkéri a Jegyzot a szitkséges adminisztrativ intézkedések megtételére.
Hatarid6: azonnal

Felelds: jegyz6
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Nagyecsed Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
2026. jalius 21-én megtartando6 — rendkiviili- iilésére

Tirgy: JAVASLAT kiilteriileti mezdgazdasagi ingatlanok tulajdonjogdnak megszerzésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Eszak-Alfoldi Kornyezetgazddlkodasi Nonprofit Kft (a tovabbiakban EAK) a nagyecsedi
hulladékleraké bovitését tervezi. Ennek érdekében kezdeményezte a Helyi Epitési Szabalyzat
(a tovabbiakban: HESZ) moédositasat. A bévitéssel érintett kiilteriileti ingatlanok (5sszesen 6
ingatlan) szantd miivelési 4gi mezdgazdasagi teriiletek, amelyek magantulajdonban vannak.
Valamennyi ingatlan tehermentes. A 6 érintett ingatlan koziil 1 ingatlan esetében még zajlik
egy hagyatéki eljaras.

A tulajdonosokkal folytatott egyeztetések eredményesek voltak, azaz a tulajdonosok
hajlandoak értékesiteni a szobanforgd teriileteket. Lényeges tudnivald, hogy a mez6- és
erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL torvény fdészabalyként belfoldi
maganszemély és jogi személy kizarolag foldhasznositas céljabol szerezheti meg. A térvény
11. § (2) bekezdés ¢) pontja azonban lehetdvé teszi, hogy dnkorméanyzat mezdgazdasagi célu
fold tulajdonjogdt telepiilésfejlesztési célokra is megszerezhesse. Ebben az esetben az
onkormanyzatot nem terheli foldhasznositdsi kotelezettség (a foldet miivelési ag alol
kivonathatja), tovabba a torvény 36. § (1) bekezdés h) pontja alapjan nincs sziikség a szerzodés
mezOgazdasigi igazgatasi szerv altali jovahagyasara.

Fentiek miatt az EAK kézvetleniil nem kéthet adasvételi szerzddést a jelenlegi tulajdonosokkal.
A menetrend az lenne, hogy az onkorményzat kozvetleniil kotne adasvételi szerzédéseket a
jelenlegi tulajdonosokkal, mig az EAK-al a jelen elbterjesztéshez csatolt ingatlanfejlesztési és
adasvételi keretmegallapodast kotné meg. Ami a magantulajdonosokkal kotendé adasvételi
szerzddéseket illeti, ott a képvisel6-testillet felhatalmaznd a polgarmestert a szerzédések
megkotésére azzal, hogy az ingatlanok vételara nem haladhatja meg a 7 millié forint/ha.
Osszeget.



Ami az EAK-al kétends szerzédést illeti: ennek 1ényege az, hogy az énkormanyzat véllalja,
hogy:

- ahulladéklerako6 bovitése érdekében megszerzi a sziikséges teriiletek tulajdonjogat,

- kivonatja a mez6gazdasagi teriileteket a milvelési ag aldl,

- meginditja és lefolytatja azokat a sziikséges eljarasokat, amelyek a HESZ modositisaig

vezetnek.

A szerz6dés értelmében az EAK a véllal minden felmeriil koltséget, beleértve az ingatlanok
vételarat, a miivelési ag aloli kivonds koltségét és a HESZ modositassal felmeriilé dsszes
koltséget. Amikor pedig a folyamat végén a HESZ médositisa megtorténik, a felek végleges
adasvételi szerz6dést kotnek egymassal annak érdekében, hogy a teriiletek az EAK tulajdonéba
keriiljenek.

Az dnkormanyzat kiemelt feladatként kezeli a munkahelyteremté beruhdzasok tdmogatasat,
valamint a kiilsnb6z6 kézszolgaltatasok hatékony €s szakszerli ellatdsat. A jelen ligy is ilyen.
A cél az, hogy egyreszt biztositott legyen a nagyecsedi hulladékleraké hosszutava miikddése,

masrészt az EAK altal tervezett beruhazas tovabbi munkahelyeket teremtsen, végiil de nem
utolso sorban az EAK tevékenysége tovabbi helyi adobevételt generaljon.

Harom dontési javaslatot terjesztiink a Képvisel§-testiilet elé:
1. ahulladékleraké bovitésének telepiilésfejlesztési célként torténd meghatarozasa

Mindezek alapjan javaslom, hogy a Képviseld-testiilet hozzon déntést a hatarozat-tervezetek
szerint.

Nagyecsed, 2026. julius 17.
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Hatérozat-tervezet
Nagyecsed Varos Onkorményzatinak
...12026. (VIL.21.) KT.
hatdrozata

Telepiilésfejlesztési cél meghatarozasarol

A KépviselS-testiilet

Kinyilvanitja, hogy fontos kézérdeknek tartja a hulladékgazdalkodasi kozfeladatok hatékony,
szakszer( ellatasat, tovabba hogy biztositott legyen a nagyecsedi hulladéklerako hosszitava
miikodése. Ennek megfelelden telepiilésfejlesztési célként hatdrozza meg a nagyecsedi
0188/11, 0188/12, 0188/13, 0188/14, 0188/15 és 0188/16 hrsz-u kiilteriileti ingatlanok
egységes fejlesztési teriiletté alakitasat és a hulladékgazdalkodasi telephely bovitésének
elokészitését.

Végrehajtasért felelos: Kovacs Lajos polgarmester
Végrehajtasi hatarid6: 2026. julius 31.

Kovacs Lajos Dr. Bolesik Istvan
polgarmester jegyzd



Hatarozat-tervezet
Nagyecsed Varos Onkormanyzatanak
.../2026. (VIL21.) KT.
hatdrozata

Ingatlanfejlesztési és adasvételi keretmegallapodas megkotésérol
A Képviseld-testiilet

1. Megtargyalta a fenti targyu el6terjesztést és ugy dont, hogy a nagyecsedi 0188/11,
0188/12, 0188/13, 0188/14, 0188/15 és 0188/16 hrsz-u kiilteriileti mez6gazdasagi
ingatlanokra vonatkozoan az Eszak-Alfoldi Kornyezetgazdalkodasi Nonprofit Kft-vel
(székhely: 4400 Nyiregyhaza, Bokréta utca 22.; cégjegyzékszam: 15-09-071361;
adoszam: 13919867-2-15; képviseli: Eberhardt Gabor ligyvezetd) ingatlanfejlesztési és
adasvételi keretmegallapodést kot.

2. Az 1. pontban foglaltak alapjan a megallapodast a hatarozat melléklete szerinti
tartalommal jovahagyja.

3. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a megallapodast az onkorményzat nevében és
képviseletében alairja.

Végrehajtasért felelds: Kovacs Lajos polgarmester
Végrehajtasi hatarid6: 2026. jalius 31.

Kovacs Lajos Dr. Bélcsik Istvan
polgarmester jegyzd



Melléklet a .../2026. (VI.21.) KT. hatarozathoz

INGATLANFEJLESZTESI ES ADASVETELI
KERETMEGALLAPODAS

(feltételekhez kotott egylittmikGdési megdllapodds — egyeztetési tervezet)

amely létrejott egyrészrdl

Nagyecsed Varos Onkormanyzata (székhely: 4355 Nagyecsed, Arpad utca 32.; adészam: 15732530-2-
15; torzskoényvi azonositd: 732530; képviseli: Kovacs Lajos polgarmester; bankszamlaszam: [e]), mint
dnkormanyzat és leendé eladd (a tovabbiakban: Onkorméanyzat),

masrészril

EAK Eszak-Alfoldi Kérnyezetgazdalkoddsi Nonprofit Korlatolt Felel8sség(i Térsasag (székhely: 4400
Nyiregyhdza, Bokréta utca 22.; cégjegyzékszam: 15-09-071361; addszam: 13919867-2-15; képviseli:
Eberhardt Gabor ligyvezetd, 6nall6 cégjegyzési joggal; bankszdmlaszam: [e]), mint fejleszt6 és leendd
vevé {a tovabbiakban: Fejlesztd),

egylittesen: Felek, az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel.

l. El6zmények és a megallapodas célja
1.1. KépviselG-testiileti dontés.

Az Onkormanyzat Képvisels-testiilete a [@]/2026. ([®]) Onkormdnyzati hatdrozataval
telepuilésfejlesztési célként hatarozta meg a jelen megallapodas 1. mellékletében felsorolt nagyecsedi
kulteruleti ingatlanok egységes fejlesztési teriiletté alakitdsat és a hulladékgazdélkodasi telephely
bévitésének elGkészitését.

1.2. Tulajdonszerzési cél.

Az Onkorményzat a féld fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzatként, telepilésfejlesztési
célbdl meg kivanja szerezni az Ingatlanok 1/1 tulajdoni hdnyadat a jelenlegi tulajdonosoktdl,
ingatlanonként 7 000 000 Ft/hektdr egységdr alapulvételével.

1.3. Fejlesztési cél

A Felek célja, hogy az 6nkormanyzati tulajdonszerzést kdvetGen — a sziikséges teleplléstervezési,
foldvédelmi, ingatlaniigyi, telekalakitasi, kornyezetvédelmi, viziigyi, kézm(- és egyéb hatosagi
eljarasok eredményétél fuggéen — az Ingatlanok mivelési ag aloli kivonasara, végleges mas célu
hasznositdsara, lehetGség szerint Osszevondsdra, valamint »kivett beépitetlen teriilet« vagy a
ténylegesen engedélyezhetd rendeltetésnek megfelel§ »kivett ipartelep« megnevezés ingatlan-
nyilvantartasi atvezetésére keriiljon sor.

1.4. Fogalmi elhatarolas.

A telepiiléstervben/HESZ-ben meghatarozott épitési dvezeti besorolds és az ingatlan-nyilvantartasi
megnevezés nem azonos jogi kategdria. Az Onkormanyzat csak a sajat hatdskérébe tartozd déntések
szabdlyszer(i el6készitését és meghozataladt véllalhatja; mas hatésdg dontésének tartalmat nem
garantalja.



Il. A megallapodas targya és jogi jellege
2.1, Egyiittm(ikodés.

A Felek a jelen megallapoddsban szabdlyozzdk az Ingatlanok &nkormanyzati megszerzésének
finanszirozasat, a fejlesztés-el6készités feladatait és koltségviselését, tovabba azokat a feltételeket,
amelyek teljesiilése esetén az Onkorményzat az Ingatlanokat a Fejleszt8 részére értékesitheti.

2.2. Feltételes értékesitési kotelezettség.

A Felek a végleges adasvételi szerz6dést kizardlag akkor kétik meg, ha valamennyi, a 8.1. pontban
meghatarozott eléfeltétel teljesiilt, és az értékesités az akkor hatdlyos nemzeti vagyonra,
6nkormanyzati vagyonra, versenyeztetésre, értékbecslésre és Osszeférhetetlenségre vonatkozd
szabalyok szerint jogszer(en végrehajthato.

2.3. Nem hatésagi igéret. A megallapodas nem mingsil telepilésterv-mdodositést, foldvédelmi vagy
mas hatosagi engedélyt eldre eldontd nyilatkozatnak, és nem korldtozhatja a Képvisel§-testiilet, illetve
az eljard hatdsagok jogszabalyon alapuld mérlegelését.

[Il. Az Ingatlanok és az el6finanszirozott 6sszeg
3.1. Ingatlankor.

A megillapodés targyat a Nagyecsed kulterlilet 0188/11, 0188/12, 0188/13, 0188/14, 0188/15 és
0188/16 helyrajzi szamu, szanté m{ivelési dgl ingatlanok képezik. Részletes adataikat az 1. melléklet
tartaimazza.

3.2, Teriilet és szamitas.

A csatolt tulajdoni lapok szerint az Ingatlanok egyiittes terilete 56 361 m?, azaz 5,6361 ha. A 7 000
000 Ft/ha egységarral szamitott, tulajdonosok részére fizetend8 egyiittes vételar 39 452 700 Ft, azaz
harminckilencmillio-négyszdzétvenkétezer-hétszaz forint.

3.3. VételarelGleg/elkildnitett céla finanszirozas.

A Fejleszt§ a szerzGdés aldirdsatdl szamitott 15 napon belil 39 452 700 Ft &sszeget utal at az
Onkorméanyzat [e] szdmG bankszamldjara. Az Gsszeg kizdrdlag az Ingatlanok tulajdonosai részére
fizetend6 vételar finanszirozdsara hasznalhato fel, és a végleges adasvételi szerz8dés létrejdtte esetén
annak vételaraba beszamit.

3.4. Jogi megbizas és eljaré ligyvéd.

A Felek a jelen keretmegdllapodés, tovabbd a projekt megvaldsitasdhoz sziikséges okiratok
elkészitésével és a kapcsolddé jogi feladatok ellstasaval a Hauser & Tarsa Ugyvédi Irodat bizzék meg.
Eljaré ugyvéd: dr. Hauser Tibor tgyvéd (iroda: 4700 Matészalka, Kazinczy utca 2.; KASZ: 36-06-13-17).
A megbizés részletes feltételeit — ideértve a meghatalmazast, a felelGsségi és szamlazasi szabdlyokat —
a Felek és az Ugyvédi Iroda kilén iigyvédi megbizasi szerzGdésben rogzitik.

3.5. A jogi szolgaltatas targya.



Az eljaro tigyvéd feladata killéndsen: a jelen keretmegéllapodas elkészitése; az Onkorményzat és az
ingatlantulajdonosok ko6zotti adasvételi szerz8dések elkészitése; az dnkormanyzati tulajdonjog
ingatlan-nyilvantartdasi bejegyzésérél valé gondoskodds; kozremiikddés a foldforgalmi, foldvédelmi,
ingatlaniigyi és egyéb hatdsagi, illetve szakhatdsagi eljardsokban; jogi kézremiikddés a terméfold
végleges mds célt hasznositdsdban és a miivelési ag aldli kivondsban; tovdbba — a teleplilésterv
moddositdsanak és az egyéb elbfeltételek teljesiilését kdvetSen — az Onkormanyzat és a Fejleszts
koz6tti végleges adasvételi szerzédés elkészitése, valamint a Fejleszt6 tulajdonjoganak bejegyzéséhez
szlikséges jogi feladatok ellatasa.

3.6. Jogi szolgaltatas dija.

A Felek a jogi szolgaltatas dijat az Ingatlanok forgalmi értékéhez, a kétszeri adasvételi ligylethez,
valamint a kapcsolédd hatdsagi és szakhatdséagi képviselethez igazodd, irdnyadd 1%-os dijszdmitas
figyelembevételével(adasvételi szerz6dések( 2x6db) 800.000 ft + Afa valamint szakhatésagi eljaras
alatt jogi képviselet elldtdsa 200.000 ft +Afa , Bsszesen 1 000 000 Ft + &fa 6sszegli atalanydijban
hatarozzdk meg. A teljes atalanydijbdl az els6 adasvételi korhdz és a keretmegallapodashoz kapcsolddo
elsé dijrészlet 600 000 Ft + &fa, azaz 762 000 Ft bruttd; a masodik adasvételi kdrhdz és a fennmaradé
jogi feladatokhoz kapcsolddé mdsodik dijrészlet 400 000 Ft + afa, azaz 508 000 Ft bruttd. A Fejleszté az
elsé dijrészletet a szabélyszerlen kiallitott szdmla alapjan, a jelen szerz6dés aldirasatdl szamitott 15
napon belill fizeti meg az Ugyvédi Iroda szdmldjara; a masodik dijrészlet esedékességét a kiilon tigyvédi
meghizdasi szerz8dés rogziti.

3.7. Elsé iitem Osszege.

A 3.3. és 3.6. pont szerinti elsd (item egyittes pénziigyi terhe — 27% d&fa figyelembevételével — 40 214
700 Ft. A tulajdonosi vételarak eléfinanszirozasat és az {igyvédi dijat elkiilonitetten kell utalni és
kdnyvelni.

IV. Az Onkorményzat feladatai

4.1. Tulajdonosi szerzGdések.

Az Onkormanyzat gondoskodik az Ingatlanok tulajdonosaival kdtendS adasvételi szerzédések
elSkészitésérsl, aldirdsarol, a foldforgalmi eljardsok kezdeményezésérdl, valamint a tulajdonjog
bejegyzéséhez szitkséges intézkedésekrdl. Minden ingatlan ellenértékét kiilon fel kell tintetni.

4.2. Allapotvizsgalat.

Az Onkorményzat a szerz6déskotések elétt friss tulajdoni lapot, térképmdsolatot és — ha relevans —
foldhaszndalati lapot szerez be; ellendrzi a birtoklast, haszonbérletet, hasznalati jogokat, perek és
igények fenndllasat, valamint a bejegyzett vezetékjogokat.

4.3. Telepiilésterv.

Az Onkorményzat jogszerien meginditja és lefolytatja a sziikséges telepiilésterv/HESZ médositésat,
biztositia az E-TER-ben, partneri egyeztetésben és kornyezeti vizsgalatban el6irt eljarasi
cselekményeket, és a Képvisel§-testiilet elé terjeszti a dontési javaslatot.

4.4, Foldvédelem és ingatlan-nyilvantartas.



Az Onkormanyzat tulajdonszerzését kovetéen, a szlkséges tervi feltételek fenndllasa esetén
kezdeményezi a term&fold végleges mas céli hasznositdsdnak engedélyezését, a miivelési ag aldli
kivondst, a telekalakitast/telekegyesitést és az engedélyezett ingatlan-nyilvantartdsi megnevezés
atvezetését.

4.5. Tajékoztatas és elszamolas.

Az Onkorményzat legaldbb havonta, tovdbba a Fejleszt§ irasbeli kérésére 8 munkanapon beliil
tdjékoztatdst ad a folyamat allasardl, és bizonylatokkal igazolja az el6finanszirozott Gsszeg
felhaszndldsat.

V. A Fejleszt6 feladatai és teljes koltségviselése
5.1. Altalanos kéltségviselés.

A Fejlesztd viseli a projekt elGkészitésével és megvaldsitasaval 6sszefliggd valamennyi indokolt, igazolt
és jogszerd klils6 koltséget, ideértve kiilondsen:

« az Ingatlanok tulajdonosainak fizetendé vételarat és az ahhoz kapcsol6dé banki kéltségeket;

» az ligyvédi, kdzjegyz6i, ingatlan-nyilvantartasi, féldforgalmi és igazgatasi szolgaltatasi dijakat;

« a telepuilésterv/FHESZ modositasanak tervezoi, szakértéi, kdrnyezeti értékelési, partnerségi és
kozzétételi koliségeit;

¢ a termdfold végleges mas céli hasznositasaval, miivelési ag aldli kivonasaval dsszefliggd
foldvédelmi jarulékot, dijakat és szakértéi koltségeket;

e g valtozasi vazrajzok, telekalakitasi dokumentaciok, geodéziai munkak és ingatlanrendezés
kéltségeit;

e a kozmii-, vizlgyi, kornyezetvédelmi, természetvédelmi, katasztréfavédelmi, utigyi és minden
tovabbi szakhatosagi/engedélyezesi dijat;

¢ a nagyvizi mederben valé elhelyezkedésbél, valamint a bejegyzett 22 kV-os vezetékjoghdl
eredd vizsgalatok és m(iszaki intézkedések koltségeit;

e az értékbecslés, vagyonmindsités, versenyeztetés és a végleges adasvétel elkészitésének
kéltsegeit.

5.2. El6zetes jovahagyas.

Az 500 000 Ft + afa egyedi Gsszeget meghaladd, elére nem nevesitett kiils§ kéltségvéllalasrdl az
Onkorményzat elGzetesen irdsban értesiti a Fejleszt6t. A jogszabalyi hataridé megdvaséhoz sziikséges
siirgGs intézkedés kivételt képez, de arrél 3 munkanapon belill tajékoztatast kell adni.

5.3. Fizetési hatarido.

A Fejleszt6 a szabalyszer(en kidllitott szamlat vagy fizetési felhivast és az aldtdmasztd iratokat
kézhezvételtsl szémitott 8 napon beliil fizeti meg kdzvetleniil a jogosultnak, vagy — el6zetes irasbeli
megillapodas alapjan — megtériti az Onkormanyzatnak.

5.4. Sajat kockazat.

A Fejleszté tudomadsul veszi, hogy a fejlesztési és hatdsagi koltségek viselése dnmagaban nem
keletkeztet tulajdonjogot, bejegyezhetd vételi jogot vagy a telepiilésterv meghatérozott tartalmd
médositasara valo igényt.



VI. Hatarid6k és egylittmdikodés
6.1. Céldatum,

A Felek célja, hogy az Onkormdnyzat a 4. fejezet szerinti feladatokat 2027. mdrcius 30. napjaig
elvégezze, illetve a hatdskorén kivil es6 eljarasokban az e hatariddig elvarhaté valamennyi kérelmet
és nyilatkozatot hataridGben elGterjessze.

6.2. Hataridé jellege.

A 2027. marcius 30-i hataridé az Onkormanyzat sajét intézkedéseire iranyadé célddtum; hatdsagi,
birésagi, el6vasarlasi, kifliggesztési, egyeztetési vagy jogorvoslati eljdrds elhizodasa esetén a hatdridé
az akadaly idStartamaval automatikusan meghosszabbodik, feltéve, hogy az Onkormanyzat késedelem
nélkiil és igazolhatdan eljart.

6.3. Projektfelelosok.

Az Onkormdnyzat projektfelelGse és koordinatora: Murguly Krisztidn. A Fejleszté projektfelelGse és
koordinétora: Eberhardt Gébor. A projektfeleldsok operativ kérdésekben egyeztetnek, de a szerz6dést
nem modosithatjak.

VIl. Az eléfinanszirozdas kezelése és visszafizetése
7.1. Célhoz kotottség.

Az Onkormanyzat a 39 452 700 Ft 6sszeget nem hasznalhatja fel mas célra. A tulajdonosok részére
torténd kifizetés ingatlanonként, a tulajdonszerzéshez szitkséges szerz&dés és eljarasi feltételek szerint
torténhet.

7.2. Meg nem szerzett ingatlan.

Ha valamely ingatlan megszerzése meghidsul, az arra juté, fel nem hasznalt 6sszeget az Onkormanyzat
a meghilsulas véglegessé vélasatdl szamitott 15 napon beliil visszafizeti, kivéve, ha a Felek azt irdsban
mas, a projekt céljahoz tartozo ingatlan megszerzésére rendelik.

7.3. Teljes meghitsulas.

Ha 2027. marcius 30-ig — vagy a 6.2. pont szerinti meghosszabbitott hatarid8ig — a projekt végleges
megvaldsithatatlansaga megéllapithatd, a Felek 15 napon beliil elszdmolnak. Az Onkormanyzat
visszafizeti a fel nem hasznalt el6leget; a tulajdonosoknak jogszeriien kifizetett vételdr és a Fejleszté
altal vallalt, igazolt kiilsé kéltségek visszatéritése csak akkor kdvetelhet§ az Onkormanyzattél, ha a
meghitsulast az Onkormdnyzat szandékos vagy stlyosan gondatlan szerz6désszegése okozta.

7.4. Késedelmi kamat.

Az esedékes visszafizetéssel késedelembe esd fél a Ptk. szerinti késedelmi kamatot kiteles megfizetni.

VIII. A végleges adasvételi szerz8dés
8.1. Elofeltételek.
A végleges adasvételi szerzGdés meghkotésének egyiittes eléfeltétele, hogy:

e az Onkormanyzat valamennyi értékesitendd ingatlan 1/1 aranyu, ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett tulajdonosa legyen;



e az Ingatlanok az Onkormanyzat {izleti vagyonaba, forgalomképes vagyonelemként legyenek
besorolva;

« a sziikséges telepilésterv/HESZ médositas hatalyba lépjen;

¢ a terméfold végleges mas céll hasznositasat és miivelési ag aldli kivonasat véegleges hatarozat
engedélyezze, és az ingatlan-nyilvantartasi atvezetés megtérténjen;

¢ a telekalakitas/telekegyesités véglegessé valjon és atvezethetd legyen, ha azt a Felek vagy a
hatdésag szilkségesnek tartja;

» fliggetlen forgalmi értékbecslés rendelkezésre alljon,;

¢ a Képvisel6-testilet az értékesitésrd! és annak felteteleirdl hatarozatot hozzon;

e a nemzeti vagyonrél és a helyi vagyonrol sz6l6 szabalyok szerinti versenyeztetés megtdriénjen,
vagy annak jogszerl mellézhetésége dokumentalt legyen;

e a Fejleszi6é atlathaté szervezetnek minésiiljén, és errél teljes bizonyité erejli nyilatkozatot
adjon;

¢ ne alljon fenn olyan harmadik személyi jog, tilalom vagy hatésagi akadaly, amely a cél szerinti
tulajdonatruhazast kizarja.

8.2. Végleges vételar.

A végleges vételdr nem lehet alacsonyabb az Onkorményzat igazolt teljes szerzési értékénél, és meg
kell felelnie az akkor hatéalyos vagyonrendeletnek, az értékbecslésnek, valamint — ha kdtelezé — a
versenyeztetés eredményének. A 39 452 700 Ft eléfinanszirozott dsszeg a végleges vételarba beszamit;
az esetleges kiilénbdzetet a Fejleszt§ a végleges szerz8dés szerint fizeti meg.

8.3. Részleges teljesités.

Ha nem valamennyi Ingatlan szerezhet§ meg vagy alakithatd at, a Felek a m(iszakilag és jogilag 6nalléan
hasznosithaté ingatlankérre kilon végleges szerzédést kdthetnek. Ehhez Uj képvisel§-testiileti dontés,
értékbecslés és irdsbeli szerz§désmddositds sziikséges.

8.4. Birtokatruhazas.

A birtok, hasznok, terhek és karveszély atszallasanak napjat, az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzési
engedély letétét és kiaddsat, valamint az add- és afaszabalyokat a végleges addasvételi szerz6dés
rendezi.

IX. Szavatossag, kockazatok és kiilonds ingatlanjogi kériimények

9.1. Ismert hejegyzések

. A Fejleszté ismeri, hogy valamennyi Ingatlan szdnté mdvelési agu, nagyvizi mederben valé
elhelyezkedésre utald bejegyzést tartalmaz, és az Ingatlanokat 22 kV-os kozcéli légvezetékre
bejegyzett vezetékjog terheli. A vezetékjogi teriiletek az 1. mellékletben szerepelnek.

9.2. Atvilagitas.

A Fejleszt6 a végleges szerzGdés el6tt sajdt koltségén kdrnyezeti, talajvédelmi, vizigyi, kézmi-,
geotechnikai és hulladékgazdalkoddsi 4tvilagitast végezhet. Az Onkormdnyzat a rendelkezésére all6
iratokat atadja.

9.3. Tehermentesség.



Az Onkorményzat a végleges szerz6désben a friss tulajdoni lap szerinti dllapotért vallal szavatossagot.
A mar ismert és a Fejleszt6 altal elfogadott vezetékjog nem mindsiil eltitkolt tehernek. Mas teher
elfogaddsardl a Felek kiilon rendelkeznek.

X. Szerz8désszegés és megsz(inés
10.1. Felszolitas

Lényeges szerzGdésszegés esetén a sérelmet szenvedett fél legalabb 15 napos pothatarid6t tiiz. Ha a
szerzGdésszegés nem orvosolhatd vagy a péthatdridé eredménytelen, a fél a megaliapodast irasban
felmondhatja, illetve — ha annak feltételei fennallnak — elallhat.

10.2. FejlesztGi késedelem.

A Fejlesztd fizetési késedelme esetén az Onkormanyzat a sajat teljesitését felfliggesztheti. Harminc
napot meghaladé késedelem Iényeges szerz6désszegés.

10.3. Jogszabalyi akadaly

A megallapodds megsz(inik, ha jogerds/végleges dontés vagy jogszabdlyvaltozas a cél megvaldsitasat
tartésan és véglegesen kizérja. Ebben az esetben a 7.3. pont szerinti elszdmolédsnak van helye.

XI. Nyilvanossag, adatkezelés és &sszeférhetetlenség

11.1. Kdzérdekd adatok.

A Fejleszt6 tudomasul veszi, hogy az Onkormdnyzat szerz8déseire, vagyondra és
kézpénzfelhaszndldsara vonatkozd adatok a jogszabdlyok szerint kdzérdekld vagy kdzérdekbdl
nyilvanos adatok lehetnek.

11.2. Személyes adatok.

A Felek csak a szerz8dés teljesitéséhez és jogszabalyi kotelezettségeikhez szilkséges személyes
adatokat kezelik. A képviselGk személyazonosité okmanyainak szama a jelen, jogi személyek kozotti
megéllapodas torzsszovegében nem keril feltlintetésre; az azonositast igazolé iratokat az
okiratszerkesztd a vonatkozd szabalyok szerint kezeli.

11.3. Atlathatésag.

A Fejleszt§ a végleges értékesités elGtt kilon nyilatkozatot tesz atlathatd szervezeti min&ségéréi,
tényleges tulajdonosairdl, valamint arrél, hogy nem &ll fenn kizéro vagy dsszeférhetetlenségi ok.

XIl. Vegyes és zaro rendelkezések
12.1. Iranyadé jog.

A megéllapoddsban nem rendezett kérdésekre kiilonésen a Polgdri Térvénykdnyv, a nemzeti vagyonrdl
52616 torvény, a helyi 6nkormanyzatokrol szélé torvény, a foldforgalmi és foldvédeimi szabalyok, a
magyar épitészetrdl sz16 torvény, valamint a teleplléstervek eljarasi szabalyai irdnyadok.

12.2. Moédositas.



A megallapodas kizarélag irdasban, a sziikséges képvisel6-testiileti felhatalmazas birtokdban
madosithatd. A mellékietek a megéllapodas elvalaszthatatlan részei.

12.3. Ertesitések.

A joghatalyos értesitéseket igazolhaté maddon, a Felek jelen szerz6désben megjeldlt székhelyére és a
{e] elektronikus kapcsolattartasi cimekre kell megkiildeni.

12.4. Vitarendezés

A Felek a vitat elsédlegesen 15 napos vezetSi egyeztetéssel kisérlik meg rendezni. Ennek
eredménytelensége esetén a jogvita elbiraldsara a hataskorrel és illetékességgel rendelkez6 magyar
birdsag jogosult.

12.5. Hatdalybalépés.

A megaéllapodas azon a napon Iép hatdlyba, amikor azt mindkét Fél szabdlyszerlen aldirta, feltéve,
hogy az Onkorményzat részérél a [#]/2026. ([e]) hatdrozat a megkotésre és a pénziigyi kbtelezettségek
véllaldsara kifejezett felhatalmazast ad.

A Felek a megallapodast elolvasas és kdzos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t
irjdk ala.
Kelt: Nagyecsed, 2026. [¢] hé [e] napjan.

Nagyecsed Varos Onkormanyzata EAK Eszak-Alfoldi Kérnyezetgazdalkodasi
Nonprofit Kft.

képv.: Kovécs Lajos polgdrmester képv.: Eberhardt Gabor ligyvezetd
Onkormanyzat Fejleszté
(alairés) (aldiras)

Ellenjegyzem : dr Hauser Tibor
Ugyvéd KASZ: (36061317
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1. meliéklet — Az Ingatlanok tételes adatai

Adatforrds: 2025. mdrcius 6-dn kiadott e-hiteles tulajdoni lap — szemle mdsolatok. Szerz6déskéteés
eldtt friss, teljes kordi ellendrzés sziikséges.

Teriilet
(m?)

9228

Hrsz,

9226

9228

9240

9683

9756
56 361

Teriilet

(ha)
0,9228

0,9226

0,9228

0,9240

0,9683

0,9756
5,6361

Tulajdonos (1/1)

Bulyéki Rébert

4355 Nagyecsed, Bocskai Istvan u. 34.
Bulyaki Gusztav

4355 Nagyecsed, Bocskai Istvan u. 19,
Szdllasi Ferenc

4355 Nagyecsed, Munkacsy Mihaly u.
24,

Széllasi Ferenc

4355 Nagyecsed, Munkacsy Mihaly u.
24,

Szélldsi Ferenc

4355 Nagyecsed, Munkacsy Mihaly u.
24,

Bulyaki Péter

4355 Nagyecsed, Vasut u. 5.

. P Vezetékjo L, ,
Miivelési g / AK . e Szamitott vételar
teriilete
szantd / 14,00 AK 104 m? 6 459 600 Ft
szantd / 14,01 AK 103 m? 6458 200 Ft
szantd / 14,00 AK 102 m? 6459 600 Ft
szdnto / 14,00 AK 101 m? 6468 000 Ft
széntd / 13,91 AK 105 m? 6778 100 Ft
szénté / 14,00 AK 106 m? 6829 200 Ft
83,92 AK 621 m? 39452700 Ft

Valamennyiingatlan I. részén szerepel a nagyvizi mederben valo elhelyezkedés bejegyzése.
Valamennyi ingatlant az OPUS TITASZ Aramhélézati Zrt. (4024 Debrecen, Kossuth utca 41.; térzsszam:
10750036) javara, 22 kV-os kdzcélu légvezetékre bejegyzett vezetékjog terheli.

A vételdr szamitdsa: teriilet (m?) x 700 Ft/m? amely matematikailag megfelel a 7 000 000 Ft/ha

egységdrnak.

2. melléklet — Tervezett pénziigyi itemezés

Jogcim

Tulajdonosi vételdrak eléfinanszirozasa

Jogi szolgdltatas — elsd dijrésziet

Tovébbi fejlesztési/hatdsagi koltségek

Végleges vételar-kiilonbézet
Jogi szolgéltatas — mdsodik dijrészlet

3. melléklet — Alairas el6tt kitéltendd és csatolandd iratok

Osszeg
39452 700 Ft
600 000 Ft + afa
(762 000 Ft bruttd, 27% afaval)

tényleges, igazolt 6sszeg

értékbecslés/versenyeztetés szerint

400 000 Ft + afa
(508 000 Ft bruttd, 27% afaval)

Esedékesség
alairastél 15 nap

alairastol 15 nap, szamla alapjan
szamla/felhivas kézhezvételété! 8 nap

végleges adasvételi szerz6dés szerint
kiilén Gigyvédi megbizasi szerz4dés szerint

¢ a szerz6dést jovahagyo és a polgarmestert felhatalmazo képvisel4-testileti hatarozat szama

és hiteles kivonata;

» 30 napnal nem régebbi cégkivonat és alairasi cimpéldany/alairas-minta;
» 30 napnal nem régebbi e-hiteles tulajdoni lapok és térképmasolatok;

versenyeztetési dokumentumok;

az Onkormanyzat hatalyos vagyonrendelete szerinti vagyonmingsitési, értékbecslési és

a Felek bankszamlaszamai és elektronikus kapcsolattartasi cimei;
a Hauser & Tarsa Ugyveédi Irodaval kétendé kildn ugyvédi megbizasi szerz6dés,

meghatalmazas, valamint a szamlazasi és teljesitésigazolasi rend;

atlathato szervezeti és tényleges tulajdonosi nyilatkozat;
a fejlesztési cél mlszaki leirasa és terlleti lehatarolasa.



Hatarozat-tervezet
Nagyecsed Varos Onkorményzatanak
...12026. (VIL21.) KT.
hatdrozata

Kiilteriileti mezégazdasagi ingatlanok tulajdonjoganak megszerzésérol

A Képviselo-testiilet

1. Megtargyalta a fenti targyu elGterjesztést és tigy dont, hogy az 6nkorméanyzat addsvétel utjan
megszerzi a nagyecsedi 0188/11, 0188/12,0188/13, 0188/14, 0188/15 és 0188/16 hrsz-u szantd
miivelési agu Kkiilteriileti mez6égazdasagi ingatlanok tulajdonjogat az érintett ingatlanok
tulajdonosaitdl. Az érintett ingatlanok vételéra nem haladhatja meg a hektaronkénti 7 millié
forintot.

2. Kinyilvanitja, hogy az 1. pontban rogzitett ingatlanok tulajdonjoganak adésvétel utjan torténd
megszerzésére telepiilésfejlesztési célbdl, konkrétan telepiilésrendezés, hulladéklerako
bévitése, hulladékgazdalkodas hatékonysaganak ndvelése érdekében van sziikség.

3. Megbizza dr. Hauser Tibor tigyvédet az adasvételi szerzddések elkészitésével.

4. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a szerzddéskotéssel kapcesolatos intézkedéseket
megtegye és az adasvételi szerzodéseket az 6nkorméanyzat nevében €s képviseletében aldirja.

Végrehajtasért felelos: Kovacs Lajos polgarmester
Végrehajtési hataridd: 2026. jalius 31.

Kovacs Lajos Dr. Bolesik Istvan
polgarmester jegyzo



