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ELOTERJESZTES

Nagyecsed Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2026. junius 19-én megtartando — rendKiviili, nyilvanos - iilésére

Targy: JAVASLAT a SPED-PACK Kft-vel k&tott bérleti szerz6dés médositasara
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Ismert tény, hogy zajlik egy munkahelyteremté beruhazas az egykori Medicor iizem teriiletén,
aminek eredményeként a SPED-PACK Packaging Csomagolastechnikai Korlatolt
Felelosségli Tarsasag (a tovabbiakban: Kft.) fafeldolgozd, raklapgyédrtd tevékenységet fog
folytatni. Ennek érdekében megkezd6dott palyazati forrasokbdl a rendeltetésszerti lizemi
miikddés muszaki, infrastrukturalis feltételeit megteremt6 fejlesztés, aminek eredetileg varhato
befejezési hatarideje 2025. oktdber 31. volt.

A képviselo-testiilet 2025. oktober 13-i tilésén hozott dontéssel jovahagyta az Snkormanyzat és
a Kft. kozotti bérleti szerz6dést, ami a leendd tizemcsarnoki teriilete bérletére vonatkozott. A
testiileti dontésnek megfeleléen a felek alairtak a bérleti szerz6dést, ami szerint a Kft. 2026
januar 1. nappal birtokba vette volna a teriiletet. A beruhdzids menetérdl folyamatosan
tajékoztattam a képviselo-testiiletet. Ennek kapcsan ismert tény, hogy a kivitelezés soran
potlolagos munkak valtak sziikségessé, mely munkalatok jelenleg is zajlanak. Mindez azzal jar,
hogy a Kft. nem tudta a bérleti szerzddésben foglalt idépontban birtokba venni a teriiletet. A
tervek szerint a kivitelezési munkak augusztus végén befejezédnek, és a Kft. szeptember 1-jén
birtokba veheti a tertiletet.

Fenti okok miatt a fennall6 bérleti szerz6désnek a bérleti id6 tartamara vonatkozoé részét (ami
eredetileg 2026. januar 1-t61 2030. december 31-ig tartd 5 éves id6tartamra sz6l) modositani
kell akként, hogy a bérleti szerz6dés 2026. szeptember 1-t61 203 1. augusztus 31-ig tartd 5 éves
id6tartamra sz6l. A bérleti szerz6dés egyéb rendelkezései véaltozatlanul érvényesek, igy a Kift.
altal a bérlet ideje alatt az 5Snkormanyzatnak fizetendd bérleti dij is (335.000.-Ft + AFA/h9).

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az eldterjesztés megtargyalasara és a mellékelt hatarozat-
tervezet szerinti dontés meghozatalara

Nagyecsed, 2026. jinius 16. / 3
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Hatarozat-tervezet

Nagyecsed Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
.../2026. (V1.19.) KT. sz. hatarozata
a nagyecsedi 2301/5 €s 2301/6 hrsz-0 ingatlanok bérbeadasérél sz616 szerzédést mddositd
szerzOdés jovahagyésarol

A Képviselo-testiilet

Megtargyalta a fenti targyu irdsos elSterjesztést, és ugy hatdroz, hogy a SPED-PACK
Packaging Csomagolastechnikai Korlatolt Felel6sségli Tarsasaggal (székhely: 2500
Esztergom, Matyés kiraly utca 46. cégjegyzékszam:11-09-030761, adoszdm: 11846332-2-11)
a 2301/5, valamint 2301/6 hrsz. szamu , kivett {izem” megnevezésii ingatlanokra kotott bérleti
szerz8dést modositd szerzodést a hatdrozat melléklete szerint jovahagyja.

Felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerzddést modositd szerzddés alairasara.

Végrehajtasi hataridd: azonnal
Végrehajtasért felelos: Kovacs Lajos polgadrmester



melléklet a .../2026. (VI.19.) KT. sz. hatarozathoz

Bérleti szerzodés 1. szamu modositasa

amely létrejott egyrészrl, Nagyecsed Viaros Onkormdnyzata (Torzsszam: 732538;
Adoszam: 15732530-2-15; Statisztikai szémjele: 15732530-8411-321-15; képviseletében:
Kovacs Lajos polgarmester) 4355 Nagyecsed, Arpad u. 32. sz., mint bérbeado,

masrészrél a

SPED-PACK Packaging Csomagolastechnikai Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
(székhely: 2500 Esztergom, Matyas kiraly utca 46. cégjegyzékszam:11-09-030761, addszam:
11846332-2-11; képviseletében: Méarczi Imre ligyvezetd), mint Bérlé kozott alulirott helyen és
napon az alabbi feltételek mellett.

Elézmények

Szerzodo felek tényként rogzitik, hogy kozottiik 2025.11.05. napjan Bérleti szerzédés (a
tovabbiakban: Szerzédés) jott 1étre a Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képez6 a Nagyecsed,
belteriilet 2301/5 valamint a 2301/6 hrsz. alatt nyilvantartott, ,kivett izem” megnevezésii
ingatlan egytttes bérlete targyaban.

A Szerzddés 1. Elézmények részében rogzitetteket a szerz6dd felek a jelen szerzddés
megko6tésének napjan is fenntartjak azzal a valtozéssal, hogy az 1. El6zmények részben emlitett
beruhazas varhato befejezési ideje 2026. szeptember 1.

1. Szerz6d6 felek a Szerzédést akként modositjdk, hogy annak 3.1. pontja helyébe az alabbi
rendelkezés 1ép:

»3.1. A szerz6do felek a jelen bérleti szerz6dést 2026. szeptember ho 1. napjatdl hatarozott 5
évre 1dore kotik meg. Lejarata 2031. augusztus 31.”

A Szerz6dés egyeb rendelkezései valtozatlanul érvényesek.

Esztergom, 2026. ............ hé .... napjin
Nagyecsed Varos Onkormanyzata SPED-PACK Kft.
Bérbeado Bérlo

képv.: Kovacs Lajos polgarmester képv.: Marezi Imre iigyvezeto



NAGYECSED

Nagyecsed Varos Polgdrmestere
D 4355 Nagyecsed, Arpdd u. 32.

& 44/545-000; fax: 44/545-309

E-mail: pmhivatali@nacvecsed. hu

Szam: NKOH/ 389-20 /2026.

ELOTERJESZTES

Nagyecsed Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
2026. junius 19-én megtartando6 — rendkiviili, nyilvanos - iilésére

Targy: JAVASLAT Nagyecsed véaros teleptilésrendezési eszkdzeinek (telepiilésszerkezeti
terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) mddositasdval Osszefliggésben
Nagyecsed varos kozigazgatasi teriiletén, 038/18-19 és a 049/52 helyrajzi szamokon
beliil megvaldsitandé 1-1 db 12 istallés brojler (szarnyas) telep megvaldsitasa
érdekében partnerségi egyeztetés lezardsarol

Tisztelt Képviseld testiilet!

A Képviselo — testiilet a 142/2025. (X1.25.) KT. hatarozattal dontétt a telepiilésrendezési
eszkdzok modositasanak sziikségességérodl, foépitészi feljegyzés jovahagyasarol.

E médositas telepiilésrendezési szerz8dés alapjan, a célmegvalésité Baromfi-Coop Kft. (4030
Debrecen, Vécsey u.34.) koltségviselése mellett torténik. A szerz6dést a célmegvaldsitd altal
készittetett telepitési tanulményterv alapozta meg.

A mddositas a debreceni székhelyli Baromfi-Coop Kft. Nagyecsed varos koézigazgatasi
tertiletén, 038/18-19 és a 049/52 (kordbban 049/43-51) helyrajzi szamokon beliil 1étesitends 1-
1 db 12 istéllés brojler (szarnyas) telepei megvalositasa érdekében torténik.

A zard szakmai véleményezési eljards megkezdésének eldfeltételeként az eddig lezajlott
eljarasok eredményérdl 6nkormanyzati dontést kell hozni. Jelenleg a partnerségi egyeztetés
lezarasa torténik meg. Az 4allamigazgatasi véleményezési eljardas lezdrasa o6nalls, kiilon
dontéssel fog térténni.

Partnerségi eljarassal kapcsolatos tijékoztatas:

A telepiilésrendezési eszkozok modositdsanal az egyeztetés f6 szabalyként az E-TER
szakrendszerben torténik. Az eljarast a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 65. §-a szabalyozza-
A partner véleményének megismerése céljabdl a polgarmesternek lakossagi forumot kell
Osszehivni.

A lakossagi férum elektronikus forméban keriil lefolytatdsra. A partneri véleményezés

hatarideje az E-térben 2026. dprilis 7-€n jart le.




A telepiilésrendezési eszkézék modositasat megalapozd partnerségi dokumentacié a
Nagyecsedi Koézos Onkorményzati Hivatalban (a tovabbiakban: Hivatal), illetve a
http://www.nagyecsed.hu oldalon volt elérhetd.

A féorum meghivoja korabbiakban kifliggesztésre kerlilt tovabba a Hivatal hirdet6 tablajan is.
A telepiilésszerkezeti terv és HESZ moédositassal kapcsolatban partneri észrevételt, javaslatot,
illetve véleményt a https://www.e-epites.hu/onkormanyzatok E-TER meniibe tigyfélkapuval
torténd belépést kovetéen adhattak meg, tovabba a-muszak@nagyecsed.hu e-mail cimre is be
lehetett benyujtani.

A modositassal kapcsolatos telepiilésrendezési eszkéz tervezete a Hivatalban, ill. a
http://www.nagyecsed.hu oldalon volt elérhetd.

A médositas tajékoztatasi dokumentéacioja az E-TER szakrendszerre is fel lett toltve.

A megadott idészakon beliil partneri vélemény sem az E-TER feliiletén, sem onallo, a
polgirmesteri hivatalhoz cimzett e-mail formadjaban nem érkezett a tirgyi médositashoz
kapesolodéan. Az E-TER feliiletén a szakrendszer is jelezte, hogy a véleményezési
hataridé 2026. dprilis 7-én lejart és partneri vélemény nem érkezett. Az ezeket igazold
feljegyzés az eldterjesztés melléklete.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy az eldterjesztésben foglaltak alapjan a targyi
moédositas kapcsan az egyeztetési eljaras véleményezési szakaszéban a partnerségi egyeztetés
lezarasardl szol6 dontését meghozni sziveskedjen.

Nagyecsed, 2026. janius 16.




Hatarozat-tervezet
Nagyecsed Varos Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének

.../2026. (VL.19.) KT. sz. hatarozata

rrrrr

Nagyecsed Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabdlyzat és szabalyozaési terv) modositasaval 6sszefiiggésben a Nagyecsed 038/18-19 és a
049/52 helyrajzi szamokon beliil megvaldsitandé 1-1 db 12 istallos brojler (szdrnyas) telep

megvaldsithatdsaga érdekében a partnerségi egyeztetés lezarasarol

A Képvisel§-testiilet

A Magyarorszag helyi dnkormdnyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontja, valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.
(VIL.15.) Korm. rendelet 65. § szerinti feladatkérében eljarva

1. Elfogadja teleplilésrendezési eszk6z6k modositasdval kapcsolatos partnerségi egyeztetés
keretében adott, a hatdrozat melléklete szerinti feljegyzésben régzitett tajékoztatast, mely
szerint a modositassal kapcsolatban a hirdetményben megadott idészakon beliil partnerek
részérél vélemény, észrevétel sem az E-TER feliiletén az ott nyitva 4116 hatéridéig, sem 6nallé,
a Nagyecsedi K6zos Onkormanyzati Hivatalhoz cimzett e-mail formajaban nem érkezett. Ezért
a partneri egyeztetési eljarast lezartnak tekinti.

2. Felkéri a Foépitészt, hogy a dontés a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek megfeleléen a
kovetkezd véleményezési szakaszban az E-TER-be keriiljon feltsltésre.

Felelos: telepiilési fo€pitész
Hatérid6: folyamatos

Kovacs Lajos Dr. Bolesik Istvan
polgarmester jegyzd



Melléklet a .../2026. (V1.19.) KT. sz. hatdrozathoz

Nagyecsed Varos Onkormanyzata

Telepiilési Foépitész

FELJEGYZES

Késziilt: 2026.4prilis 10-én Nagyecsed Varos Onkorméanyzata hivatali helyiségében

Targy: Partnerségi egyeztetés kiértékelése Nagyecsed Véros telepiilésrendezési eszkozeinek
(telepiilésszerkezeti tervének és a helyi épitési szabdlyzatardl szolo 3/2005 (I1.18.)
onkormdnyzati rendelet modositdsit megalapozd partnerségi dokumenticiohoz
kapcsoldédoan, a Nagyecsed varos kozigazgatasi teriiletén, 038/18-19 és a 049/52 helyrajzi
szamokon belilil megvaldsitandé 1-1 db 12 istallos brojler (szarnyas) telep vonatkozasaban

A Képviseld — testlilet a 142/2025. (X1.25.) Képviseld — testiileti hatarozattal déntstt a
teleptilésrendezési  eszk6zok modositasanak sziikségességérol, foépitészi feljegyzés
jovahagyasardl.

E modositas telepiilésrendezési szerzodés alapjan, a célmegval6sité Baromfi-Coop Kft. (4030
Debrecen, Vécsey u.34.) koltségviselése mellett torténik. A szerzodést a célmegvalositd 4ltal
készittetett telepitési tanulmanyterv alapozta meg.

A modositds a debreceni székhelyli Baromfi-Coop Kft. Nagyecsed véaros kozigazgatasi
tertiletén, 038/18-19 €s a 049/52 (korabban 049/43-51) helyrajzi szamokon beliil 1étesitendd 1-
1 db 12 istallés brojler (szarnyas) telepei megvaldsitasa érdekében torténik.

A partnerségi eljargssal kapcsolatos megallapitasok:

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasanal a partnerségi egyeztetés f6 szabalyként az E-tér
szakrendszerben térténik. Az eljarast a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 65. §-a szabdlyozza.
A partner véleményének megismerése céljabdl a polgarmesternek lakossagi forumot kell
Osszehivnia. A lakossagi forum elektronikus formaban keriil lefolytatasra. A partneri
véleményezeés hatarideje az E-térben 2026. aprilis 7-¢n jart le.

A telepiilésszerkezeti terv és HESZ modositassal kapcsolatban partneri észrevételt, javaslatot,
illetve véleményt a https://www.e-epites.hu/onkormanyzatok E-TER meniibe tigyfélkapuval
torténd belépést kvetden adhattak meg, tovabbad a-muszak(@nagyecsed.hu e-mail cimre is be
lehetett nyQjtani. A mddositassal kapcsolatos telepiilésrendezési eszkdz tervezete az
onkormanyzat polgarmesteri hivataldban a http://www.nagvecsed.hu oldalon volt elérhetd.

A médositas téjékoztatasi dokumentécija az E-TER szakrendszerre is fel lett toltve.

A megadott idészakon beliil partneri vélemény az E-TER feliiletén, tovabba onallo, a
polgiarmesteri hivatalhoz cimzett e-mail formajaban nem érkezett a targyi modositishoz
kapcsolodoan.

Nagyecsed, 2026. aprilis 10.
Végh Jézsef
mb. telepiilési foépitész



NAGYECSED

Nagyecsed Viros Polgdrmestere
D 4355 Nagyecsed, Arpdd u. 32.

&F: 44/545-000; fax: 44/545-309

E-mail: pmhivatal(@nagvecsed.hu

Szam: NKOH/ 389-21 /2026.

ELOTERJESZTES

Nagyecsed Véaros Onkorményzat Képviselé-testiiletének
2026. junius 19-én megtartand6 — rendKkiviili, nyilvanos - iilésére

Targyv: JAVASLAT Nagyecsed varos telepiilésrendezési eszkdzeinek (telepiilésszerkezeti terv,
helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) mddositasaval 6sszefliggésben Nagyecsed
varos kozigazgatasi teriiletén, 038/18-19 és a 049/52 helyrajzi szamokon beliil
megvaldsitando 1-1 db 12 istalldos brojler (szdrnyas) telep megvaldsitisa érdekében
véleményezési szakasz lezarasarol

Tisztelt Képviselo6 testiilet!

Jelenleg hatalvos telepiilésrendezési eszkdzok:

- a226/2004. (XI.30.) szamu hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv és

rrrrr

KT. sz. rendelet

A médositdss az Onkormanyzat terveivel van szoros Osszefiiggésben. E modositas
teleplilésrendezési szerz0dés alapjan, a célmegvaldsité Baromfi-Coop Kft. (4030 Debrecen,
Vécsey u.34.) koltségviselése mellett torténik. A szerzédést a célmegvaldsitd altal készittetett
telepitési tanulményterv alapozta meg.

A modositas a Nagyecsed varos kozigazgatasi teriiletén, 038/18-19 és a 049/52 helyrajzi szamokon
beliil megvaldsitandé 1-1 db 12 istallds brojler (szarnyas) telepek megvaldsitdsa érdekében, a
tervezett beruhazasok telepiilésrendezési megalapozasa érdekében torténik.

A zar6 szakmai véleményezési eljards megkezdésének eldfeltételeként a mar lefolytatott
véleményezési eljaras eredményérdl 6nkormanyzati déntést kell hozni.

A véleményezési szakasszal kapcsolatos tajékoztatas:

A telepiilésrendezési eszkozok moédositdsanal az egyeztetés f6 szabalyként az E-TER
szakrendszerben torténik. Az eljarast a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 66. §-a szabalyozza. A
véleményezésre jogosult szervek véleményének megismerése céljabol az Snkormanyzatnak az E-
TER feliiletre kell feltsltenie a véleményezend6 tervezetet pdf/A formatumban.



A Rendelet vonatkozo eléirasai;

66.§

(7) Avéleményezést kovetGen a beérkezett véleményeket — egyeztetés esetén ajegyzékinyvet
— ismertetni kell a képviselo-testiilettel, a dontés dtruhdzdsa esetén a dontésre jogosulttal,
amelyek elfogadasardl vagy el nem fogaddsdrdl a képviseld-testiilet, illetve dtruhdzds esetén
a dontésre jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem fogaddsa esetén a dontést indokolni
kell.

(7a) A vélemények értékelését a foépitész a tervezd bevondsdval késziti eld a (7) bekezdés
szerinti dontésre.

(7b) A véleményezési szakasz lezdrdsdrol a képviselo-testiilet, dtruhdzott hatdskor esetén a
dontésre jogosult dont.

(8) vélemények kiértékeléséril szolo A (7) bekezdés szerinti dintést és a vélemény,
észrevétel el nem fogaddsa esetén a dontés indokoldsdt az E-TER-be fel kell tlteni.

A modositiashoz véleményt az alabbi véleményezok adtak:
EGYEZTETES

E-téren keresztiil:

Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpont Kémiai Biztonsagi és Kompetens
Hatosagi Féosztaly

Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda
Fels6-Tisza-Vidéki Viziigyi Igazgatosag

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdofelugyeletl Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg  Varmegyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldiigyi
Igazgatasi Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag Debreceni Hatosagi Iroda

E-téren kiviil

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fdosztaly
Kozegészségiigyi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg ~ Varmegyei  Kormanyhivatal — Kozlekedési,  Miiszaki
Engedélyezési és Fogyasztévédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly

Budapest F6évaros Korményhivatala Orszdgos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi Fbosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga Bényaszati és Gézipari F6osztaly
Miskolci Banyafeliigyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatosdgi FOosztaly Telepiilésrendezési és Térképészeti
Hatosagi Osztaly

KORNYEZETI EGYEZTETES VELEMENYEZESHEZ

E-téren keresztiil:

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Korményhivatal Népegészségiigyi Foosztaly
Kozegészségligyi Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi Féosztaly Erd6feliigyeleti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormdanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi
Igazgatasi Osztaly



- Budapest Févdros Kormanyhivatala Epitéstigyi  és Orokségvédelmi  Foosztaly
Orskségvédelmi Osztaly

A véleményez6k a modositast kizaro, szakteriiletiiket érintd, jogszabalyon alapuld véleményt nem
fogalmaztak meg, a moédositast nem, vagy feltételek betartisa mellett nem kifogasoltak.

A telepiiléstervezd rendszeriizenet szerint valamennyi észrevételt az E-TER szakrendszerben
megvélaszolta, ezek a valaszok az 6nkormanyzat részér6l elfogadasra keriiltek.

Telepiilésrendezési szakmai, jogszabélyra alapozott véleményt és ezeket kiegészitd javaslatokat
adott a Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda, melyek a
zard szakmai véleményezési dokumentécié Osszedllitisa soran kezelendd telepiiléstervezoi
feladatot jelentenek.

A vélemény egyes megallapitasait és az arra adott, telepiiléstervezdvel egyeztetett valaszt a
mellékelt kiértékeld tablazat tartalmazza.

Az elobbiekkel kapcsolatos dsszefoglald megallapitas az, hogy valamennyi, jogszabalyon alapulé
allami foépitészi vélemény és az arra adott telepiiléstervez6i valasz el lett fogadva azzal a
feltétellel, hogy a sziikséges modositasok, kiegészitések szakmai tartalmat a telepiiléstervezének
ellenérzésre még meg kell kiildenie annak érdekében, hogy az énkormanyzat médositas sordn
érvényesitendd céljainak valéo megfelelség is ellendrzésre keriithessen.

Az eldzbekben foglaltakra tekintettel kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az
eldterjesztésben foglaltak alapjan dontson a véleményezési szakasz lezarasardl.

Nagyecsed, 2026. junius 16.




Hatarozat-tervezet
Nagyecsed Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének

.../2026. (VL.19.) KT. sz. hatarozata

rrrrr

Nagyecsed Varos teleplilésrendezési eszkozeinek (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat €s szabalyozasi terv) mddositasaval sszefiiggésben a Nagyecsed 038/18-19 és a
049/52 helyrajzi szamokon beliil megvalositandé 1-1 db 12 istallos brojler (szarnyas) telep

megvaldsithatdsdga érdekében a véleményezési szakasz lezarasarol

A Képviseld-testiilet

A Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés
1. pontja, valamint a telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld6 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet az Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 66. § (7) bekezdés szerinti feladatkérében
eljarva

1. Megéllapitja, hogy telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak véleményezési eljarasa az E-
TER szakrendszerben befejez6dott. Megismerte a beérkezett véleményeket és a hatarozat
melléklete szerinti foépitészi kiértékelésben foglaltakat, azokat elfogadja.

2. Tudomasul veszi a kifogast nem emel6 véleményeket.

3. Elfogadja a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
jogszabalyon alapuld, - nem javaslatként megfogalmazott - a mddositasban érvényesitendd
véleményét.

4. Az 1-3 pontokban foglaltak alapjan az egyeztetési eljarast lezartnak tekinti.

5. Felkéri a polgarmestert, hogy a zaré szakmai véleményezési szakaszt a sziikséges
telepiilésrendezési tervez6i modositasokat is tartalmazé dokumentacidoval a f6épitészen keresztiil
kezdeményezze.

6. Felkéri a Foépitészt, hogy a dontést a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek megfeleléen a
7ér6 szakmai véleményezési szakaszban az E-TER-be toltse fel és ellendrizze a zaro szakmai
dokumentacié szakmai tartalmanak a hatarozat szerinti véglegesitését.

Felelds: az 5. pont tekintetében polgarmester, a 6. pont tekintetében telepiilési foépitész.

Hatarid6: folyamatos

Kovacs Lajos Dr. Bélcesik Istvan
polgarmester jegyzd



1. mellékleta ..

../ 2026 (V1.19.) KT. hatarozathoz

Nagvecsed Viros telepiilésrendezési eszkozeinek modositdsa — Allattarté telepek

_419/2021. (VIL.15.) KORM. RENDELET 66. § SZERINTI VELEMENYEZESI
ELJARAS SORAN BEERKEZETT VELEMENYEK DOKUMENTALASA,
FOEPITESZI SZAKMAI KIERTEKELESE ES INDOKLASA

E-TEREN KERESZTUL ERKEZETT VELEMENYEK

Véleményezo szerv
és idopont

Ossz_efoglal() vélemény a
modositiassal kapcsolatban

| A vélemény féépitészi l
értékelése a telepiilés-tervezé
véleményét is

figyelembe véve

1.

Nemzeti
Népegészségligyi €s
Gybgyszerészeti
Kdzpont

Kémiai Biztonsagi és
| Kompetens Hatosagi
Fbéosztaly

Erk.: 2026.03.26.

Eszrevétele nincs, a modositasnak
Onmagaban kémiai biztonsagi
szempontu kérnyezeti hatdsa nem
varhatd, a kérnyezeti vizsgalat

elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Kifogast nem emel6 vélemény

2.
Szabolcs-Szatmar-
Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal
Allami Féépitészi
[roda

Erk.:2026.04.02.

A dokumentacié
munkarésze kiegészitendo az épitett
kornyezet védelme és az épitmények

tajba illesztése részletes
alatdmasztasdval. Az 5.1. pont
konkrét megallapitasokkal
kiegészitendd, tovabba a tajba
illesztett épiilettomeg rajzi

bemutatasa sziikséges.

A kornyezeti értékelésben szerepld
javaslatot, mely szerint ,,A tajba
illesztés eldsegitését az objektum
koérnyezetében kialakitott
ndvénytelepitéssel biztositani lehet”
a tajba illesztésnél figyelembe kell
venni.

A targyi ligyben a tervezés soran
szilkséges az  adatszolgaltatas
ismételt megkérése, mivel
feltehetben 6 hoénapnal régebbi a
képvisel6-testiileti dontéstol
szamitva.

alatdmaszto |

A tervez6 a dokumentaiciot
kiegésziti az észrevételeknek
megfeleléen.

A tervezé az emlitett javaslatot
a tajba illesztésnél figyelembe
fogja venni.

Az adatszolgaltatas
ellendrzésre keriil, indokolt
esetben ismételten megkérésre
keriil.

-



3-4.
Fels6-Tisza- Vidéki
Viziigyi Igazgatosag

Erk.:2026.03.26.

A médositas ellen kifogast nem emel.
Viszont tajékoztat, hogy az I. és a II.
sz. mddositassal érintett teriiletek az
1999. évi maximalis belviz eldntés
alkalmaval nem keriiltek elontés ala.
(csatolt elontési  térkép  szerint
részlegesen) Az elontési  térképet
mellékelte. Belvizvédelmi
szempontbol a modositassal érintett
terlileten  létesitendé  épitmények
csapadék elvezetésének megfelel(’5|
biztositasa szitkséges. A  burkol{
feliiletekrol Osszegylilekezett
csapadékvizet tarozdban, helyben
tartdssal, = szikkasztassal, esetleg
helyben torténd hasznositassal kell
kezelni. Az 1. szami modositasra
kijelolt teriiletcsoport nagyvizi medret,
arvizvédelmi  létesitményt, illetve
véddsavot nem érint. A 2. és 3. szaml
modositasra kijelslt teriiletcsoportra
vonatkozd érintettségeket és
betartando jogszabalyokat pontositja.
A felszin alatti vizek védelmére és a
kapcsolodd  VGT3  intézkedésekre
felhivja a figyelmet.

Kifogist nem emel6 vélemény

5.

Hajdu-Bihar
Véarmegyei
Korményhivatal
Agrariigyi Féosztaly
Erdofeliigyeleti
Osztaly

Brk.: 2026.04.01.

Megillapitotta, hogy a
teleptilésrendezési eszkozok
modositisa az erdészeti hatosag

kozhiteles nyilvantartasaban
foglaltakkal = torténd  Gsszhang
megteremtésére iranyul.

Az erdészeti hatosag dallaspontja,
hogy az Adattarban erd6ként

nyilvantartott teriileteket,
amennyiben azok a
telepiilésszerkezeti tervben nem
erdo Ovezetbe, hanem

mezbgazdasagi, vagy egyéb
Ovezetbe soroltak, erdd Ovezetbe
célszerli atsorolni. Az erdészeti
hatdsag kéri a Nagyecsed 0265/11
hrsz-u foldrészlet erd6k Ovezetébe
torténé  atsorolasat a  soron

kovetkezo mobdositasnal. Az
erdészeti hatdsdg hozzdjarul a
teleplilésrendezési terv
modositisahoz.

Kifogast nem emel6 vélemény

6.

Szabolcs-Szatmar-

Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal

A teleplilésrendezési eszk6zok
tervezett modositasa a kulturalis
orokségvédelem érdekeit nem sérti.

Kifogist nem emelé vélemény
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_ E_pitésﬁgyi és
Orokségvédelmi
Fbosztaly

Erk.: 2026.04.01.

7.
Szabolcs-Szatmar-
Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal
Foldhivatali
Fbosztaly

Foldligyi Igazgatasi
Osztaly

Erk.: 2026.03.20.

A tervezett médositas amodositassal
érintett  Nagyecsed  049/43-51
(illetve az ingatlanokbdl kialakitasra
keriilt 049/52 hrsz-1), valamint a
038/18-19  hrsz-u  kiilteriileti
ingatlanokon termdfoldeket, ezen
beliil részben atlagosnal jobb
mindségll termofoldeket is érint,
illetve a modositasok a jelzett
teriileteken term6f6ld
igénybevételét feltételezik.

A terméfold
védelme szempontjabdl
érvényre juttatandé
jogszabalyi rendelkezésekben
megfogalmazott feltételek
betartiasa mellett hozzajarul.

mennyiségi

8.

Nemzeti Média- és

Hirkozlési Hatdsag

Debreceni Hatosagi
Iroda

| Erk.: 2026.03.20.

A Hatosdag a telepllésrendezési
eszk6z6k modositasaval kapcsolatban
észrevételt nem tesz.

Kifogist nem emel6 vélemény




E-TEREN KiVUL ERKEZETT VELEMENYEK

9.
Szabolcs-Szatmar-
Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal
Népegészségligyi
Féosztaly
Kozegészségligyi
Osztély

Erk.: 2026.03.24.

A HESZ modositashoz hozzijarul 4
kornyezet-egészségiigyi szempontbdl
az alabbi javaslattctellel:

- Figyelemmel kell lenni a klima és
koémyezetvédelem szempontjaira,
az 1j tertileti funkcidkhoz-, teriileti
besorolashoz k&tédden biztositani)
kell a meglévo zoldfeliilet lehetd
legmagasabb szintii védelmét
(megbrzését)-, jo  allapotban
tartasat (gyom, ¢és allergén
mentesség) torekedni kell a fak|
bokrok szamanak novelésére,
kiilongs tekintettel a kiporzas
(kozlekedési  eredetii) okozta
légterheld hatds mérséklésére.

- A 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiM
egylittes rendeletben
meghatarozott kornyezeti zaj-€s
rezgésterhelési hatarérték
tullépését nem eredményezhetii az
Uj szabalyozasi allapot

A véleményben szereplé
javaslatok betartasa mellett
hozzajarul a tervezett
modositasokhoz.

10.

Szabolcs-Szatmar-
Bereg Virmegyei
Kormanyhivatal
Kozlekedési, Miszaki
Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi
F6osztaly Utligyi
Osztaly

Erk.: 2026.03.24.
Erk.: 2026.06.05.

A megkiildott tervdokumentacidban a
kozlekedési aldtamaszté munkarész
nem keriilt kidolgozasra, igy nem

Kiilén megkeresésre adott

keriilt véleményezésre. Ezt kovety¥alasz alapjin a
kozvetlen megkereséssel megkiildotttelepiilésrendezési terv

kozlekedési  szakagi
alapjan a teleptilésrendezési terv
modositasaval kapcsolatban kifogast
nem emel. Amennyiben a tervezet
terfiletfelhasznalds valtozasok
kapcsan a kozut felé j ttcsatlakozas
kialakitdsa  sziikséges, ugy azt
eldzetesen az ¢rintett kozitkezel6vel

munkarészmédositasaval kapcsolatban
kifogast nem emeld véleményt
adott.

Hajo6zési Hatésagi
Foosztaly-
Gyorsforgalmi
Utiigyi Osztaly

Erk.: 2026.03.30.

véleményez¢€si eljarasban. A hatdskor
hidnyaban észrevételt nem tesz.

le kell egyeztetni.
11. Budapest Févaros Kormanyhivatala
P vorsforgalmi utat, kozatl e o o
Budap’est}f.ovarlos I%atérétkeléhelye t, szinfbeli koziti- Kifogdst nem emel6 vélemény
Kormanyhivatala vasuti atjarot érintd teleptilésrendezési
Orszagos Kozti €s eszkdz esetében vesz részt a

12

| Szabalyozott

| Tevékenységek
Feliigyeleti Hat6saga
Banyészati és
Gézipari Féosztaly
Miskolci
Banyafeliigyeleti
Osztaly

A Banyafeliigyelet érintettsége az
egyeztetési szakteriilet tekintetében
nem all fenn. A Banyafeliigyelet a
targyi tgyben vélemény adasara
hataskorrel nem rendelkezik.

Kifogast nem emelé vélemény




Erk.: 2026.03.30.

13.
Honvédelmi
Minisztérium
Hatosagi Féosztaly
Telepiilésrendezési
és Térképészeti
Hatosagi Osztaly

Erk.: 2026.04.13.

- Nagyecsed varos teljes
kozigazgatdsi teriilete érintett a
Magyar Honvédség (MH) nemzeti €s
szOvetségi védelmi feladatai
végrehajtasa szempontjabol
kiemelten fontos, honvédelmi érdek(
feladatainak ellatasa érdekében a MH
Légi Miveleti Vezetési és Iranyitasi
Koézpont altal mikodtetett
tavolfelderitd radarberendezés 40 km
széles védoteriiletével.

- A MH mikodési valamint a
honvédelmi és katonai célu teriiletek
védoteriiletén létesitendd
kdzépmagas €s annadl magasabb (pl. ||
tavkozlési torony), és nagy reflexiot
okozé épitmények (pl. naperémiivek,
kiilonosen fém- és iivegfeliiletek)
kedvezotleniil érinthetik a MH illetve
a honvédelmi és katonai célu
tertiletek mitkodését, ezért az épitési
engedélyezési beruhdzasok
megvaldsitdsa  soran  sziikséges
vizsgdlni a  megvaldsithatdsag
feltételeit és a létesitend6 épitmények
hatasat a radar vagy a honvédségi
rendszerek miikodésére

- A MH miukédési vagy a honvédelmi

tertiletek védoteriiletén beliil — a
Méptv.-ben nevesitett altaldnos, és
sajatos  épitményfajtdknal - az
engedélyezési eljarasokba a

Honvédelmi Minisztériumot, mint
szakhatdsagot érintettség esetén kell
bevonni az adott épitményfajtakra
vonatkozé épitésiigyi,
épitésfeliigyeleti, hatosagi eljarasok
szerint.

- Az allasfoglalas nem helyettesiti a
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
11. sz. melléklet 15. sor b) pontjaban
nevesitett katonai légligyi hatosag
allasfoglalasat

A vélemény az abban szereplé
javaslatok betartasa mellett a
tervezett modositasokhoz
torténd hozzajarulasként
értelmezhetd.




Az E-TER egyeztetd feliiletre véleményt fel nem toltd szervezetek a 419/2021.(VIL.1 5)
Korm. rendelet 64.§ (6) a) pontja alapjan kifogast nem emel6 véleményezoének tekintenddk.

Nagyecsed,2026. junius 8.

Végh Jozsef
telepiilési f6€pitész
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Vdros telepiilésrendezési eszkizeinek médositasa — Allattarto telepek

|419/2021. (VI1.15.) KORM. RENDELET 66. § SZERINTI VELEMENYEZESI
ELJARAS SORAN BEERKEZETT VELEMENYEK DOKUMENTALASA,
FOEPITESZI SZAKMAI KIERTEKELESE ES INDOKLASA

E-TEREN KERESZTUL ERKEZETT KORNYEZETI ERTEKELES

VELEMENYEK

Véleményezo szerv
és idépont

|'  Osszefoglalé vélemény a
modositassal kapcsolatban

A vélemény féépitészi
értékelése a telepiilés-tervezo
véleményét is

figyelembe véve

1.
Budapest Févaros
Kormanyhivatala
Népegészségligyi
Féosztaly

Erk.: 2026.04.02.

A teleplilésen természetes
gyogytényez0 érintettsége nem all
fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetdséggel nem
rendelkezik.

Kifogast nem emel6 vélemény

2.

Szabolcs-
Szatmér-Bereg
Varmegyei
Korméanyhivatal
Allami
Foépitészi Iroda

Erk.: 2026.04.02.

Az SKVr. alapjan az allami
f6épitész  az épitett kornyezet
védelméért felelds szervként vesz
részt az eljarasban.
A Kkészitett vizsgalat elemzi a
modositas ativeld hatdsat
Nagyecsed Varos kiilteriiletén a
tervezett allattarto telepekre|
vonatkozdan.

Kifogast nem emelé vélemény

3.
Szabolcs-Szatmar-
Bereg Megyei
Korményhivatal
Népegészségligyi
Fbosztaly
Kézegeszségligyi
Osztaly

| Brk.: 2026.03.23.

A telepiilésrendezési terv
modositasdhoz kapcsolodo
dokumentacié kdrnyezeti hatasokra
vonatkozd el6zetes megallapitasai

alapjan jelentds kornyezet-
egeszségligyl terhelésre nem kell
szdmitani, igy a  tervezet

modositasoknak  kozegészségligyi
akadalya nincs. A  tervezett
modositdsokat figyelembe véve,
teleptilés és kornyezet-egészségiigyi
szempontbol részletes kornyezeti
vizsgalat lefolytatasat nem tartom
sziikkségesnek.

Kifogist nem emel6 vélemény.

Telepiilés és kornyezet-
egészségiigyl szempontbol
részletes kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatasat nem tartja
sziikségesnek.

4-5.
Hajdu-Bihar
Varmegyei
Korményhivatal
Agrariigyi Foosztaly
Erdofelugyeleti
Osztaly

Az erdészeti hatdsag a
véleményezésre megkuildott
dokumentacid vizsgdlata sordn
megallapitotta, hogy a
telepiilésrendezési eszkdzok
modositdsa az erdészeti hatdsag
kozhiteles nyilvantartasaban,
foglaltakkal  torténd  Osszhang
megteremtésére iranyul. Az

Kifogast nem emel6 vélemény.

Az erdészeti hatosag a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat
nem tartja sziikségesnek.
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Frk.:2026.04.01.

adattarban erd6ként nyilvantartott
teriileteket, amennyiben azok a
telepiilésszerkezeti tervben nem

erd6 ovezetbe, hanem
mezogazdasagi, vagy egyéb
Ovezetbe soroltak, erd66vezetbe
célszert atsorolni. Al

telepiilésrendezési terv moddositasa
soran lehetdség szerint meg kell
teremteni a valds teriilethaszndlat,
az Ovezeti besorolas és az Adattar
Osszhangjat.-Az erdészeti hatdsag
fentebb irtak alapjan a kornyezeti
vizsgalat lefolytatasat nem tartja
sziikségesnek. .

6.

Szabolcs-Szatmar-
Bereg Megyei
Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly
FéldﬁFyi Igazgatasi
Osztaly

| Erk.: 2026.03.20.

A véleményezési
dokumentacidban foglaltak alapjan
Nagyecsed Viéros

teleplilésrendezési eszkozeinek a
vazolt mddositasa a mddositassal
érintett Nagyecsed 049/43-51
(illetve az ingatlanokbol
kialakitasra keriilt 049/52 hrsz-0),
valamint a 038/18-19 hrsz-u

kiiltertileti ingatlanokon |
termo6foldeket, ezen beliil részben
atlagosnal jobb mindségii

termo6foldeket is érint, illetve a
modositasok a jelzett teriileteken
termo6fold igénybevételét
feltételezik. A Szabolcs-Szatmar-
Bereg Varmegyet Kormanyhivatal
a modositidsok  véleményezési

dokumentécidjaban foglaltak
alapjan megallapitotta, hogy a
telepiilésrendezési eszk6zok

tervezett modositasa, illetve a
modositasok altal megvaldsithato
tevékenység az érintett
term6f6ldek igénybevételén kiviil
foldvédelmi szempontbdl egyéb
jelentds hatast nem feltételez, ezért
a termOfold védelmére vonatkozd,
alabbiakban részletezett
jogszabalyi eldirasok
maradéktalan betartdsa mellett
kornyezeti  vizsgalati  eljaras
lefolytatasat nem tartja
szlikségesnek.

- Ahol a médositasok targyat képezé
beruhazas termé16ld teriiletet érint, a

Kifogast nem emel6 vélemény.

A jogszabalyi eldirasok
maradéktalan betartdsa mellett
kornyezeti vizsgalati eljaras
lefolytatasat nem tartja
sziikségesnek.
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| terméfold igénybevétele az

| hasznositasat ne akadalyozza.

ingatlantigyi hatdsag altal kiadott —
az igénybevétel jellegének
megfeleld, idoleges vagy végleges -
mas céli hasznositast engedélyezd
hatdrozat alapjan kezdhetd meg,
illetve a hatarozatban foglalt
eléirasoknak megfeleléen
valésithaté meg.

- A mas hatosagok 4ltal kiadott
engedélyek nem mentesitik az

igénybe vevOt az ingatlaniigyi

hatésag termofold mas  céla

hasznositasara vonatkozo engedélye
megszerzésének

kotelezettsége alodl.

- A term6fold engedély nélkiili,
vagy az engedély eldirasaitdl eltérd
mas céli hasznositdsa az eredeti
allapot helyreallitdsanak]
elrendelését, illetve foldvédelmi

birsag kiszabédsat vonja maga utan.
- A beruhazasokat ugy kell
megvaldsitani, hogy az a lehetd
legkisebb  mértékii  termd6fold
igénybevételével torténjen, illetve
az érintett foldrészletekkel
szomszédos termdéfoldek
megfeleld mezdgazdasagi

7.
Budapest Févaros
Kormanyhivatala
Epitésiigyi és
Orokségvédelmi
Foosztaly
Orckségvédelmi
Osztaly

Erk.:2026.04.02.

' A rendelkezésre 4ll6 szakanyagok

alapjan régészeti és
miemlékvédelmi szempontbdl

nem szilkséges a komyezeti
értékelés elkészitése, mivel a
beruhazassal érintett
részteriiletekre  késziil elbzetes
régészeti dokumentaci6. A 049/52
és 038/18-19, ill. 0146/43-47,
0146/73-81, 0265/9-10 és
0265/13-19 hrsz.-1  ingatlanok
tertiletén régészeti leléhely nem
ismert, miemlék ¢és mulemléki
teriilet nem érintett.

Kérjiik Nagyecsed Varos
Onkorményzatat

az ERD-ben a megfogalmazott
szakértdi javaslatok beépitésére a
tervezés €s a jogszabalyalkotds

Kifogidst nem emel6 vélemény

Régészeti és milemlékvédelmil
szempontbdl nem sziikséges &
komyezeti értékelés elkészitése,
mivel a beruhdzassal érintett
részteriiletekre késziil eldzetes
régészeti dokumentacid.
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tovabbi fazisaiba.

A tovébbi hatésagi eljarasok soran
biztositani kell az 6rokségvédelmi
szempontok érvényesiilését és a
teriiletileg  illetékes varmegyei

orokségvédelmi hatosag, a
Szabolcs—Szatmar—Bereg

Varmegyei Korményhivatal
(Epitésiigyi  és  Orokségvédelmi
Féosztaly, Epitéstigyi,
Epitésfeliigyeleti €s

Orokségvédelmi  Osztaly, 4400
Nyiregyhaza, HoOsok tere 5.) a
Kétv. 62. § a) pontja szerinti
allasfoglalasat ki kell kérni.

Az E-TER egyeztett feliiletre véleményt fel nem t6lt6 szervezetek a 419/2021.(VIL.15.)
Korm. rendelet 64.§ (6) a) pontja alapjan kifogast nem emeld véleményezének tekintendék.

Nagyecsed,2026. majus 14.

Végh Jozsef
teleptilési foépitész
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