NAGYECSED

Nagyecsed Varos Polgarmestere

DJ: 4355 Nagyecsed, Arpdd u. 32.

& 44/545-000; fax: 44/545-309
E-mail: pmhivatal@nagyecsed.hu

Szam: KOHN/ 2253 /2025.

ELOTERJESZTES

Nagyecsed Varos Onkorményzat Képvisel-testiiletének
2025. aprilis 3-4an megtartand6 — rendkiviili - @ilésére

Targy: JAVASLAT az 6nkormdnyzat tulajdondban lévé Nagyecsed 568 hrsz-u ingatlan
értékesitésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az d6nkormanyzat 1/1 aranyu kizarolagos tulajdonosa a nagyecsedi 568 hrsz-1, kivett lakéhaz,
udvar megnevezésii 1635 m? teriiletd belteriileti ingatlannak, amely természetben a
Vordsmarty u. 15. szdm alatt talalhato. Az MBH Bank javéra 32 millio forint és jarulékai
erejéig jelzalogjog és ennek biztositisara elidegenitési €s terhelési tilalom van bejegyezve.
Erre a bejegyzésre még 2021-ben keriilt sor az akkori onkorményzati munkabérhitel
fedezeteként. Természetesen ez a munkabérhitel mar okafogyotta valt, de jelzalogjog tovabba
az elidegenitési és terhelési tilalom torlése még nem tortént meg. A torlésre vonatkozod
kérelmet benyujtottuk és a torlés folyamatban van.

Koztudott tény, hogy a géberjéni székhelyti ,,Jot, s jol a Szatmari Kistérségben Egyesiilet” (a
tovabbiakban: Egyesiilet) nagy szamban foglalkoztat megvaltozott munkaképességli
embereket. Az Egyesiiletnek — amely sok nagyecsedi személyt is foglalkoztat — mar mlikodik
telephelye Nagyecseden. Az Egyesiilet b6viteni kivanja a jelzett tevékenységét, ezért azzal
kereste meg az Onkormanyzatot, hogy szeretné megvasarolni a targybani ingatlant az
onkormdényzattél és azt ujabb telephelyként miikddtetni. Ingatlanforgalmi szakértével
felértékeltettiik az ingatlant, melynek alapjan annak értéke 6.400.000.-Ft (az értékelési
szakvéleményt az el6terjesztéshez csatoljuk).

Ugy gondolom, hogy az Egyesiilet céljai tdmogatandéak, a tirgybani ingatlanra
onkorményzati feladatellatasi célra nincs sziikséglink, ezért a magam részéré! javaslom az
ingatlan értékesitését. A csatolt adasvételi szerzodés tervezete szerint az Egyesiilet azt kévetd
15 napon beliil egy6sszegben fizetné meg a vételarat, hogy az 6nkormanyzat részérol a torlési
engedély a foldhivatalba benyujtasra kertilt.



Tajékoztatom a képviseld-testiiletet, hogy a szdban forgd ingatlan az Onkormanyzat
forgalomképes tlizleti vagyonaba tartozik. Az dnkormanyzati vagyonrdl és a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasar6l sz61617/2012. (X1.15.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a
szerint f6szabalyként, 5 millié forint feletti értékii ingatlan esetén a tulajdonosi jogokat a
képviselb-testiilet gyakorolja.

Az Onkorméanyzati vagyontargyak értékesitését, hasznositdsat célzoé eljarasok helyi
szabalyozasarol sz6l6 14/2002. (X.17.) onkorményzati rendelet 6. § (1) bekezdés b) pontja
szerint. versenyeztetési eljaras nélkiil torténhet az dnkormdanyzati vagyontargy elidegenitése,
hasznélatba adéasa bérbeaddsa, vagy mas modon t6rténd hasznositdsa. ha annak értéke nem éri
el ingatlan vagyon esetén a 25 millié forintot.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést vitassa meg és hozzon dontést a
hatarozat-tervezet szerint.

Nagyecsed, 2025. aprilis 1.
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Hatarozat-tervezet
Nagyecsed Varos Onkormanyzatanak
...12025. (IV.3.) KT.
hatarozata
Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé Nagyecsed 568 hrsz-u ingatlan értékesitésérol
A Képviseld-testiilet

Megtargyalta a fenti targyu eldterjesztést és ugy dont, hogy adasvétel atjan értékesiti az
Oonkormanyzat 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonodban 1évé nagyecsedi 568 hrsz-u, kivett
lakohaz, udvar megnevezésii 1635 m? teriiletii, természetben 4355 Nagyecsed, Vorosmarty
Mihély u. 15. sz. alatti belteriileti ingatlant a ,,Jot, s jol a Szatmari Kistérségben Egyesiilet”
(adoszam: 18817887-2-15, székhelye: 4754 Géberjén, Jozsef Attila u. 4-6., képviseli: Kovacs
Sandorné elndk) részére 6.400.000.-Ft vételarért, melyet a vevé a 273746/3/2021 szamu
bejegyz6 hatdrozat torlésére iranyuld torlési engedély foldhivatalba torténd benyujtasat kovetd
15 napon beliil utal at az 5nkormanyzat szamléjara.

Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés aldirasara.

Kovécs Lajos Dr. Bolesik Istvan
polgérmester jegyzo
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

a

4355 Nagyecsed, Vorosmarty u. 15., 568 helyrajzi szamu ingatlanrél

Ertékbecsl6 cég neve: Redivivusz-M Kift.
Ertékbecsld cég cime: 4700 Matészalka, Hésdk tere 1.
Készités datuma: 2025.03.07.



REDIVIVUSZ-M Kft. ERTEKELESI SZAKVELEMENY
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REDIVIVUSZ-M Kft. ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Ertékelési Bizonyitvany

Megrendel6 adatai

Megrendel® neve: Nagyecsed Varos Onkorméanyzata

Megrendelés azonosité:

Ertékelés tipusa: Piaci forgalmi érték megallapitasa

Ertékelés targya

Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

Iranyitészam: 4355

Telepllés: Nagyecsed

Helyrajzi szam: 568

Utca: Vorésmarty

Hazszam, emelet-ajté: 15

MuOvelési ag: kivett lakéhaz, udvar
Teherlap bejegyzés: jelzalogjog
Széljegyek: nincs
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Ingatlan varhaté cime:

Helyszini szemle datuma: 2025. 03. 07.

Szakvélemény érvényessége: 6 honap

Ertékelés célja: Piaci érték megéllapitasa

Ertékelés alapja: A 2009.évi CLXIL torvény, a 25/1997(VIIL1) PM rendelet valamint az 54/1997 (VIIL1,) FM rendelet.

Ertékesithetéség: forgalomképes




REDIVIVUSZ-M Kift. ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Kiindulé adatok, informaciok: A kiindulé adatokat és informacidkat a helyszini bejaras soran végzett felmérés,
adatgyiijtés és informaciék a tulajdonos részérél képezte, illetve tulajdoni lap és tervrajzok alapjan.

Terlileti adatok dsszesitése

Belteriileti foldrészlet(ek) 6sszesen: 1635 m2.

Epiilet(ek) dsszesen: 1 db.
Lakéépiilet:

Brutté alapteriilete: 20 m2.
Redukalt nett6 alapteriilete: 71 m2.




REDIVIVUSZ-M Kift. ERTEKELES| SZAKVELEMENY

Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke: 6.400.000.- Ft.

A forgalmi érték AFA-t nem tartalmaz.

Az ingatlan hitelbiztositéki értéke: 4.500.000.- Ft.

Megbizott: Cégnév: Redivivusz-M Kft.

Szakérté neve: Vargha Ferdinand




REDIVIVUSZ-M Kft. ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Alapadatok

Kornyezet

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:

Nagyecsed a Nyirség és szatmari t4jegység hataran fekvé
kisvaros. Matészalkatdl 14, Gyodrtelekidl 10, Porcsalmatdl 16, Vallajtdl 14 km-re talalhatd. A varost kettészeli a Kraszna.

Vonattal elérheté a Matészalka-Tiborszallas-vasutvonalon.

Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Az ingatlan a telepiilés kbzpontjahoz kbzel, aszfaltit mellett. A kdzponttol valé tavolsadga 1500 méter. Elétte aszfaltburkolatd
Ut és nyilt csapadekviz elvezetés. Kérnyezetében csaladi hazas ingatlanok talalhaték.

Arteriilet: nem

Kérnyez6 ingatlanok jellemzé hasznositasa: csaladi hazas ingatlanok

Jelenlegi hasznositas: lakéhaz

Legcélszeriibb hasznositas: lakéhaz

Epitési dvezet: laké

Epitési dvezet tipusa: falusias lakodvezet

Ertéket jelentdsen befolyasolé kériilmény: nincs.

Megkazelithetéség

Ingatlan megkozelithetésége: Aszfaltiton keresztil

Kozlekedési eszkbzdk: autdbusz, személygépkocsi.
Tavolsagi busz megalléjanak tavolsaga: 1500 méter

Tulajdoni lap adatai

Iranyitészam, telepllés: 4355 Nagyecsed
Helyrajzi szam: 568

Utca: Vérésmarty

Hazszam, emelet-ajts: 15

Tulajdoni lap kiallitasanak datuma: 2025.03.06.
Telek terlilete: 1635 m2

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Ingatlan fekvése: Nagyecsed

Széljegyek: nincs

Teherlap bejegyzés: jelzalogjog




REDIVIVUSZ-M Kft.  ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Természetbeni adatok

Iranyitdszam, telepliles: 4355 Nagyecsed

Utca: Vérosmarty

Hazszam, emelet-ajté: 15

Miivelési ag: kivett lakéhaz, udvar

Ertékelt tulajdoni hanyad szdveges jellemzés: 1/1 aranyban Nagyecsed Varos Onkormanyzata tulajdona.

Belteriileti foldrészlet (hrsz.)

Azonositas

Telek alapterilete: 1635 m2.

Jellemzés

Telek kialakitasa: kdzutra merdleges
Telek alakja, formaja: szabalyos téglalap
Telek hatarai: kerités

Telek keritettsége: keritett

Kerités tipusa: Beton labazaton vasbetétes
Beépités maédja: oldalhatéron allé
Domborzati és lejtésviszonyok: sik

Fak, egyéb felépitmények: -

Kézmiivesitettsége

Osszkdzmi: nincs
Csapadékviz elvezetés: nyilt

Epiilet, felépitmény adatok (hrsz.)

LAKOHAZ

Azonositas

Epilet tipusa: lakéhaz
Epiilet jellege: lakéhaz
Brutié alapteriilete: 90 m2
Netto alapteriilete: 71 m2

Epitési adatok

Epitésének éve: 1970-es évek
Epitési mod: hagyomanyos, fldszintes




REDIVIVUSZ-M Kft.

ERTEKELES|I SZAKVELEMENY

Kivitelezés min&sége: hazilagos
Epitészeti kialakitas: hagyomanyos
Komfortfokozat: komfort nélkiili

Fizikai allapot: kézepes

Leirds: Hagyomanyos épitési technoldgiaval kivitelezett éplilet miszaki allapota kdzepes, koranak megfeleld.

Kézmihianyos. A teherhordd falon 2 helyen statikai repedés lathaté

Koézmiivesitettsége

Koézmi: Elektromos eneraia, vizellatas, szennyvizelvezetés, gazellatas

Szerkezeti és miiszaki leiras

Alapozas, szigetelés
Alapozas: beton savalap
Alapozés allapota: megfelel&
Alapozasi hiba leirasa: -

Talajviz, talajpara elleni szigetelés

Talajviz, talajpéara elleni szigetelés: nem ismert
Szigetelés allapota:-
Szigetelési hiba leirasa: nincs

Hészigetelés: nincs

Teherhordoé szerkezetek

Fligg6leges: tufa falazat

Vizszintes: boritott fa gerendafédem

Teherhordd szerk. allapota: kdzepes

Szerkezeti hiba leirdsa: tobb helyen statikai repedés Iathaté

Valaszfalak

Valaszfalak: falazott

Nyilaszarok

Ablakok szerkezete: fa és mlanyag szerkezet(
Ablakok livegezése: kétrétegl, hdszigetelt
Ajtoszerkezetek: kilsé mianyag, belsé fa
Nyilaszarok jellemzése: koranak megfelel6 allapotu

Epiiletgépészet

F{itési méd: egyedi

Fiitési méd tipusa: helyiségfités
Egyéb jelentds értékii berendezések: -

Epliletgépészet allapota: hianyos




REDIVIVUSZ-M Kft.

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Epiiletgépészet allapotanak jellemzése: nem megfelels allapotl, nincsen jelenleg fiités benn, csak f(itési lehetSség. (

kémény)

Melegvizellatas: -
Héleado fellletek: -

Tetoszerkezet
Tetd kialakitésa Tetdszerkezet Totdfedés, héjalss | Tetoszerkezet/ Te- idfadés
allapota
satortetd fa fedélszerkezetii cserép kézepes

TetGszerkezet / Tet6fedés jellemzése:

Homlokzat

Homlokzatbhurkolat

Homlokzatburkolat allapota

Labazatburkolat

képor

kozepes

nincs
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REDIVIVUSZ-M Kft. ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Ertékmeghatarozas

Piaci dsszehasonlité megkdzelités |
Osszehasonlité adatok:

Osazeh. ingatiani. | Ossrzeh. ingatian II. | Gaszeh. Ingatian . | Geszeh. ingattan 1v. | Gsszeh. Ingatian v.
vizsgalt
Elhelyezkedés, fekvés ingatlan Pets&fi Kossuth u Héarsfau Széchenvyi u. Szabadssag u
foldszintes foldszintes, foldszintes, foldszintes, foldszintes, régi
lakéhaz feldjitott jé megfelel& épitésd
i min&ségd allapat
Leiras vizsgalt
ingatian
71 m2
fetes /..Redu'(élt 76 M2 | 76 mM2 | 81 mM2 | 81lm2 | 77m2 | 77m2| 74m2 | 74am2 | 66 m2 | 66 m2
alapterilet 71 m2
Telekterilet 1635 m2 1745 m2 1683 m2 2422 m2 1847 m2 1085 m2
Tranzakcios ar/ Kinalati ar B 500 000 Ft 7 500 00O Ft 10 SDO 000 Ft 7 700 ODO Ft 5 500 000 Ft
Fajlagos érték / 111 842 Ft/m2 92 593 Ft/m2 136 364 Ft/m2 | 104 054 Ft/m2 83 333 Ft/m2
2024 2024 2024 2024 2024
Adat forrasa, datuma
sajat sajat sajat sajat sajat
Korrekclék:
Kindlati &r
Alapteraleti eltérés
Elhelyezkedés -5% -5% -5% -5%
Miiszaki allapot -59% -10% ~-10%6 -10%
Telekadottsagok
Infrastruktdra -5% ~5% -5% -5%
Hasznosithatésag -10% -10%
Jogi helyzet
Osszes korrekeisd: =10% -30% -30% -20% -5%
Modositott alapar: 100 658 Ft/m2 64 815 Ft/m2 295 455 Ft/m2 83 243 FYm2 79 167 FtYm2
Médositott alapar atlaga: ] 84 667 FtUm2
IAz érték meg apitasa |
| Redukalt alapteriilet l Modositott alapar atlaga I Ertek |
| 71 m2 I 84 667 Ft/m2 | 6 011 388 Ft |
Egyedileg értékelendS elem:
Ertéik minddsszesen: 6 011 388 Ft
Az ingattan értéke kerekitve, piaci médszerrel: 6 DOO 000 Ft
Az érték a telekértéket nem tartatmazza ] Az érték a telekértéket tartatmazza %]

-11 -



REDIVIVUSZ-M Kft. ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Osszehasonlité adatok: (hrsz: ) Onkormanyzati telkek

Irsz. Telepiilés | Miivelési ag Utca Helyrajzi | Telek terillete | Adasvétel
szém (m2) éve

4355 Nagyecsed beépitetlen 1745 2024
teriilet

4355 Nagyecsed beépitetlen 1355 2024
teriilet

4355 Nagyecsed beépitetlen 1500 2024
terilet

4355 | Nagyecsed beépitetien 1488 2024
teriilet

4355 Nagyecsed beépitetlen 1492 2024
teriilet

Fajlagos alapér: 1050 Ft/m2.

Korrekciéd Korrekcio mértéke
telepiilés szélén -30 %
Osszes korrekci6: -30 %

Telekérték: 1.200.000.- Ft.

-12 -



REDIVIVUSZ-M Kft.

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Koltség alapu modszer alapjan

(hrsz: )
Helyiségcsoportok
Elhelyezkedés Megnevezés Fajlagos Brutto Jelenkori Viarhaté
épitési alapteriilet | kéltség alapi koltség
kiltség (m2) érték (Ft) alapu érték
(Ft/m2) (Fb)
Lakéhaz 200.000 90 9.000.600
Osszesen helyiségcsoportok 9.000.000
Telekérték 1.200.000
Koltség alapii érték 10.200.000
Helyiségcsoport:
Elhclyezkedés: utcafronti
Megnevezés: lakohaz
Besorols: falusias lakodvezet
Brutté alapteriilet: 90 | m2
Fajlagos potlasi/ajraépitési koltség: 200.000 ; Ft.
Fizikai avultsag: 40 %
Kornyezeti avultsag %
Piaci helyzet miatti modosito tényezd 10 %
Jelenkori koltség alapt érték: 9.000.000 Ft.
Elhelyezkedés:
Megnevezés:
Besorolas:
Bruttd alapteriilet: m2
Fajlagos potlasi/ijraépitési koltség: Ft.
Fizikai avultsag: %
Komyezeti avultsag %
Piaci helyzet miatti modosito tényezd %
Jelenkori koltség alaph érték: Ft.

-13 -




REDIVIVUSZ-M Kft. ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

Piaci helyzetelemzés

Telepiilés ingatlanforgalma; atlagos
Forgalomképesség: atlagos
Hosszu tava értékallosag: kbzepes

Megjegyzés: Az ingatlan miszaki allapota kdzepes.

Sulyozott értékszamitas:

(6.000.000 x 0,9 ) + ( 10.200.000 x 0,1 ) = 6.400.000

Forgalmi érték ( a piaci és a koltség alapu érték sulyozott értéke):

6.400.000.- Ft., azaz hatmillio-négyszazezer forint.

Kockazatok:

Kovetelés, kényszerbefektetés érvényesitésének kockazata: 10%
Hosszutavi értékallosag kockazata: 10%
Piaci adatok miatti kockéazat: 10%

Hitelbiztositéki érték: 4.500.000.- Ft.

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes éallapotra vonatkozik

-14 -



REDIVIVUSZ-M Kift. ERTEKELESI SZAKVELEMENY

MELLEKLETEK (hrsz: )

-15 -



Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

SZ-SZ-B Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly
4701 Matészalka Kolcsey u. 2. Pf. 3. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mas olat
Megrendelés szam:30005/8696/2025

2025.03.06
NAGYECSED Szekior : 53
Belteriilet 568 helyrajzi szam
4355 NAGYECSED VOrosmarty Mihaly utca 15.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett lakdhéaz, udvar 0 1635 0.00
ILRESZ

5. tulajdoni hanyad: 1/1
bejeqgyzd hatarozat, érkezési idé: 33304/4/2014.03.18
jogecim: adésvétel
utalads: II /4.
jogallas: tulajdonoes
név: NAGYECSED VAROS ONKORMANYZATA
cim: 4355 NAGYECSED Arpad utca 32
tdrzsszam: 15732530

ILRES Z

11. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 273446/3/2021.12.28
Egyetemleges Jelzdlogjog 32 000 000 FT,azaz harminckétmillié FT és jarulékai erejéig.
Lasd: Nagyecsed 2681/2, 1/2 hrsz-0 ingatlant is!.

jogosult:
név: MBH BANK NYRT. térzsszam: 10011922
cim : 1056 BUDAPEST V.KER. Vaci utca 38

12. bejegyzd hatérozat, érkezési 1dd: 273446/3/2021.12.28
Elidegenitési és terhelési tilalom utalds szerinti jelzdlogjog biztositasara.
utalds: ITI/11.

jogosult:
név: MBH BANK NYRT. té&rzsszam: 10011922
cim : 1056 BUDAPEST V.KER. Vaci utca 38

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstil hiteles bizonyité erejf dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatési hatdsadgl eljaras céljabdél kertilt kiadasra. Masra nem hasznilhaté.

TULAJDONILAP VEGE









HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

A tanlsitvany az e-tanusités elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kéddal eltendrizhetd és megtekinthetd. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas:

CO, kibocsatas:

Azonosito:

HET-1022-5378

Ervényesség datuma:

2030.03.07.

AZ EPULET ADATAI

Jelenlegi érték

Jelentés felyjitds kovetelményszintje

Kdzel nulla energiaigényl épliletek kdvetelményszintje

qf
\a\llq

OSSZEFOGLALO LAP

Megrendeld neve

Cim

Helyrajzi szdm

Tandsitvany kiallitisanak oka
Epiilet rendeltetése

Epitési év

Jelentds Felujitas éve
Miiemléki vagy helyi védettség
Hasznos alapteriilet
Kondicionalt térfogat

Epiilet szintjeinek szdma

Epiilet Feliilet-térfogat aranya

O sszesitett energetikaijellemzé

%
<0

0<..<50
50 <...< 90
90 <...< 100
100 <...< 130
130 <..< 160
160 <...< 200
200 <...< 250
250 <...< 310
310 <...< 390
390 <...< 500

Osszesitett energetikai jellemzé
534,10 kwh/m?év
146.85 kwh/m?év
76.00 kWh/m2éy

Teljesil a jelentds Felyjitas kdvetelményszintje?
Teljestil a kozel nulla energiaigényl épiiletek kovetelményszintje?
Nyari hévédelmi kdvetelményeknek megfelel?

Hasznositott megujulé energia mennyisége

TANUSITO ADATAI

Név Vargha Ferdinand

Cim 4700 Matészalka, Kazinczy utca 27.
Telefon 70/428-0705

E-mail ferdinandvargha@gmail.com

Jogosultsagi szam

Szoftver és verzié

TE 15-30057
winwatt 9.40 (2025. 2. 20.)

CO; kibocsatas

43.15 kg/m?év

20.00 kg/m?év

Nagyecsed Varos Onkorményzata
4355 Nagyecsed, Vérosmarty utca 15.
568

adasvétel

Lakdépiilet

1975

1995

Nem &ll védettség alatt

71.00 m?

198.80 m3

1

1.22 m%/m?

CO, kibocsatas

216% (43.15 kg/m2év)

500<  703% (s34.10 kwh/m2¢v) 4]

Fajlagos hdveszteség-tényezd

1.49 W/m3K

0.49 W/m3K

0.35 W/m3K
nem
nem
igen

484.10 kWh/m2év

ERVENYESSEG

Helyszini szemle ddtuma: 2025.03.07.
Kiallitas datuma: 2025.03.07.
Ervényesség datuma: 2030.03.07.

Aléiras P.H.



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

A tanlsftvany az e-tanUsitds elektronikus alkalmazésban azonositéval vagy QR kéddal ellendrizhetd és megtekinthetd. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO; kibocsatas: Azonosité: Ervényesség dituma:

HET-1022-5378 2030.03.07.

JELENLEGI ALLAPOT

HATAROLO ES NYiILASZARO SZERKEZETEK

ENERGETIKAI MINOSEG

L 2
SZERKEZET TiPUSA U-érték*: W/m?K

. kivalé

rossz | gyenge kézepes jo

1.86

HOMLOKZATI FAL . 87.5 m?

LAPOSTET®

FUTOTT TETOTERET HATAROLO SZERKEZETEK

1.54

PADLAS ES BUVOTER ALATTI FODEM 5
71.0m

ARKAD ES ATHAJTO FELETTI FODEM
ALSO ZAROFODEM FUTETLEN TEREK FELETT

UVEGEZES i
KULONLEGES UVEGEZES

(MAGAS AKUSZTIKAI VAGY BIZTONSAGI
KOVETELMENYU UVEGEZES)

FA VAGY PVC K"ERETSZERKEZETU 2.8 1.52
HOMLOKZATI UVEGEZETT NYILASZARO 8.3 m? 5.0 m?

FEM KERETSZERKEZETU
HOMLOKZATI UVEGEZETT NYILASZARO

HOMLOKZAT! UVEGFAL, FOGGONYFAL
OVEGTETO

TETOFELOLVILAGITO, FOSTELVEZETO KUPOLA
TETOSIK ABLAK

IPARI ES TUZGATLO AJTO ES KAPU

HOMLOKZATI VAGY_'FU'__TGTT ES )
FOTETLEN TEREK KOZOTTI AJTO

HOMLOKZATI VAGY FUTOTT ES
FOTETLEN TEREK KOZOTTI KAPU

FOTOTTES FOTETLEN TEREK KOZOTTI FAL

SZOMSZEDOS FUTOTT EPULETEK ES
EPULETRESZEK KOZATTI SZERKEZET

LABAZATI FAL

TALAJJAL ERINTKEZS FAL (UJ EPULETEKNEL)

0.644

TALAJON FEKVO PADLO (UJ EPULETEKNEL) iy

HAGYOMANYOS ENERGIAGYUJTE FALAK

*fFellilettel sOlyozott dtlagos hdatbocsatasi tényezd



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

Atanbsitvdny az e-tanusités elektronikus alkalmazédsban azonositéval vagy QR kéddal ellendrizhetd és megtekinthetd. www.e-epites.hufe-tanusitas

CO; kibocsatas: Azonosito: Ervényesség datuma:

HET-1022-5378 2030.03.07.

JELENLEGI ALLAPOT

Energetikai besorolas:

EPULETTECHNIKAI RENDSZEREK
ENERGETIKAI MINGSEG

RENDSZER TiPUSA
~ fossz ]| gyenge kbzepes jo
FUTESI RENDSZER X
FUTESI ES LEGTECHNIKAI RENDSZER
HASZNALATI MELEGVIZ ELLATO RENDSZER _x

HUTESI RENDSZER

BEEPITETT VILAGITAS

Osszetett épiilettechnikai rendszer esetén a Feltiintetett besorolds az épiiletre (vagy 6néll6 rendeltetési egységre) vonatkozd atlagos érték, melytdl a rész rendszerek
eltérhetnek.



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

AtanUsitvény az e-tandsitds elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kéddal ellendrizhetd és megtekinthetd, www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO; kibocsatas: Azonosité: Ervényesség datuma:

HET-1022-5378 | 2030.03.07.

JELENLEGI ENERGIAFELHASZNALAS

ENERGIAFELHASZNALAS ENERGIAHORDOZOK SZERINT

Atablazat az épilet energiahordozénkénti energiafogyasztasat tartalmazza, alapteriilet egységre vonatkoztatva (végsé energia) szabvényos
hasznélat mellett. A tdblazat ismerteti a vérhatd energiamegtakaritas értékét is, amennyiben a “Korszersitési javaslatok” lapokon feltiintetett
“j6" szint{ vagy “kivalé" szintl korszerdsités megvaldsitasra kerdl. (Nem tartalmazza a F6zés, haztartési- és irodagépek, lift és a technolégidk
energiaigényét, lakéépliletek esetén a vildgitds energiaigényét.)

SZAMITOTT ENERGIAFOGYASZTAS

Energiahordozék jelenlegi sllapot Felajitas "jo" szint i felajitas "ki\i"a’lc'nl'_' szint
kWh/m?2év kWh/m2év valtozas kWh/m2év valtozas :
szilard
Fosszilis folyékony
gaz 130.74 130.74 76.84 76.84
szilard 854.13 0.00 -854.13 0.00 -854.13
Biomassza folyékony
Qéz
Halézati villamos energia 25.00 2.84 -22.16 3.20 -21.80

Tavhoellatas

Hulladékhé

villamos (PV)
Nap

termikus 17.14 17.14
Szél

Kérnyezeti hé (geo-, aero-, hidrotermikus)

MegUjulé primer energia

L passziv megujuld primer energia 51.91 53.12 1.21 52.51 0.60
L aktiv megUjulé primer energia 484.10 0.85 -483.25 18.10 -466.01
L ebbdl tdvolban termelt 7.50 0.85 -6.65 0.96 -6.54

L ebbél kézelben termelt
L ebbdl helyben termelt 476.60 0.00 -476.60 17.14 -459.47

t ebbélexportélt

Nem megujuld primer energia 534,10 135.97 -398.13 83.43 -450.68
Széndioxid kibocsatés kg/m2év 43.15 36.24 -6.91 22.42 -20.73
Eves fiitési energiaigény 374.62 79.74 -294.87 59.13 -315.48

ALTERNATIV ENERGIAK HASZNALATA MEGJEGYZES



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

A tanusitvany az e-tanusitds elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kéddal ellendrizhetd és megtekinthetd. www.e-epites.hufe-tanusitas

Energetikai besorolas: CO, kibocsatas: Azonosité: Ervényesség datuma:

HET-1022-5378 2030.03.07.

JELENLEGI ENERGIAFELHASZNALAS

ENERGIAFELHASZNALAS FELHASZNALASI CELONKENT
Atablazat az épiilet energiahordozénkénti és felhasznéalasi célonkénti energiafogyasztasat tartalmazza, alapteriilet egységre vonatkoztatva

(végsé energia) szabvanyos hasznélat mellett, melyek Fedezésére szolgédlhat az exportalt energia is. (Nem tartalmazza a fézés, haztartasi- és
irodagépek, lift és a technoldgidk, lakdépiiletek esetén a vildgits energiaigényét.)

Felhasznalasi célok

’/\\
} 7 . ‘;:f”/{\ ‘E
e N
" |
Energiahordozék I _ e j !
Fités HGtés Melegviz Szell6zés Vilagitas Export.alt
energia
kWh/m2év kWh/m2év kWh/m?év kwh/m?év kWh/m2év kWh/m2év
szilard
Fosszilis Folyékony
gz
szilard 854.13
Biomassza folyékony
gaz
Haldzati villamos energia 25.00

Tavhdellatas
Hulladékhd
villamos {PV)
Nap
termikus
Szél
Kérnyezeti hé (geo-, aero-, hidrotermikus)

MegQjuld primer energia

L passziv megUjuld primer energia 51.91
L aktiv megGjulé primer energia 476.60 7.50
L ebbél helyben termelt 476.60

L ebbé! kozelben termelt
L ebbdl tavolban termelt 7.50
Nem megujulé primer energia 476.60 57.50

Széndioxid kibocsatas (kg/m2év) 31.77 11.38



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

A tanusitvany az e-tanisitds elektronikus alkalmazésban azonositéval vagy QR kéddal ellendrizhetd és megtekinthets. www.e-epites.hu/fe-tanusitas

Energetikai besorolas: CO; kibocsatas: Azonosité: Ervényesség datuma:

HET-1022-5378 2030.03.07.

KORSZERUSITESI JAVASLATOK

Homlokzati fal Kilsé fal | 87.48 m?

SZERKEZET ENERGETIKAI MINGSEGE

(U-érték*, w/miK) MEGJEGYZES
e gyenge kbzepes jo  kivals
05 < 0,45 EESEESOE 0,24 < ... < 0,45 JOMIG = SN= 0'24 || _J .“nﬁi's T

‘ JELENLEGI ALLAPOT

| 1.33
|

JAVASOLT U-ERTEK ES AZ UTOLAGOS HOSZIGETELES VASTAGSAGA®

([ R
0.24 o Bi16 s
(3rem) | (22.0¢m)

Padlas és buvotér alatti fodém Padldsfodém salakbet | 71.00 m?

SZERKEZET ENERGETIKAI MINOSEGE

(U-érték*, W/m?2K) MEGJEGYZES
rossz gyenge kdzepes i6 . kivals
0,7 < 03<..<07 017<..<03 0,12<..<0,17 | 0,12

JELENLEGI ALLAPOT

1.4

JAVASOLT U-ERTEK ES AZ UTOLAGOS HOSZIGETELES VASTAGSAGA®

0.17 0N 2
(20.7 cm) - (30.5 cm)

s

Fa vagy PVC keretszerkezetii homlokzati iivegezett nyilaszaré Fa ablak | 8.28 m?

SZERKEZET ENERGETIKAI MINOSEGE

MEGJEGYZES

e gyenge kbzepes i6 l_ magas

LEGTOMORSEG ey
X
JELENLEGI ALLAPOT (U-érték*, w/m2K)

e ‘ = — — _:7.—-—’ _' — -

¢ }: = rossz gyenge kézepes jé  kivéle

3< 1,6<..<3 1,1<..<1,6 | 08<..<1,1 <08
T —_— 2.8

NYiLASZARO CSERE JAVASLAT

1.1

* A jelzett feliletek belsé oldalon mért értékek, a kivitelezési Feliletek jellemzéen nagyobbak. A javasolt hészigetelési vastagsag csak
iranyadé, a szamitasi modszertan az ésszehasonlithatésdg miatt egyszerdsitett, egyseges hdvezetési tényezével (0,04 W/mK) szamol.

Téjékoztato jellegl, standardizalt adat, nem helyettesiti a gondos tervezést, eltéré anyagvalasztas, épitéstechnolégiai sajdtossdgok mentén
eltérhet.



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

A tanusitvany az e-tanisitds elektronikus atkalmazésban azonositéval vagy QR kéddal eliendrizhets és megtekinthets. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO; kibocsatas: Azonosité: Ervényesség datuma:
HET-1022-5378 | 2030.03.07.

KORSZERUSITESI JAVASLATOK

Favagy PVC keretszerkezetii homlokzati iivegezett nyilasziré Mianyagablak | 2.10 m?
SZERKEZET ENERGETIKAI MINOSEGE MEGJEGYZES
. . gyenge kézepes jo Il ;ﬁ'\;'g_%é?:.'"
LEGTOMORSEG R
X

JELENLEGI ALLAPOT (U-érték*, w/m?K)

— z i) Ea ey
rossz gyenge kdzepes j6 - wéls
3< 16<..€3  1,1<.s16 08<..<11 =208

—_— 1.4

NYiLASZARO CSERE JAVASLAT

I_hm |_‘ .J"| LTl :Tu
1.1 | o) 08
Homlokzati vagy fiitott és flitetlen terek kdzotti ajté Kiilsé ajté | 2.94 m?
SZERKEZET ENERGETIKAI MINOSEGE MEGJEGYZES
gyenge kdzepes jo ’I: magas

LEGTOMORSEG
X

JELENLEGI ALLAPOT (U-érték>, W/mZzK)

rossz gyenge kozepes jo
3,5< FE o D 14<..<18 e L

e 1.6

NYIiLASZARO CSERE JAVASLAT

1.1 08
=y am o i

* A jelzett fellletek belsé oldalon mért értékek, a kivitelezési feliletek jellemzéen nagyobbak. A javasolt hdszigetelési vastagsag csak
irdnyado, a szdmitasi modszertan az sszehasonlithatésag miatt egyszer(sitett, egységes hévezetési tényezével (0,04 W/mK) szadmol.
Tajékoztatd jellegl, standardizélt adat, nem helyettesitia gondos tervezést, eltérd anyagvalasztas, épitéstechnolégiai sajdtossdgok mentén
eltérhet.



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

A tanusftvany az e-tanisitas elektronikus alkalmazésban azonositéval vagy QR kéddal ellendrizhets és megtekinthetd. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO; kibocsatas: Azonosité: Ervényesség datuma:

HET-1022-5378 2030.03.07.

KORSZERUSITESI JAVASLATOK

FUTESI RENDSZER HATEKONYSAGA

JELENLEGI ENERGETIKAI MINGSEG

/\\ l rossz gyenge kézepes 6 MEGJEGYZES
€468
JAVASOLT KORSZERUSITESEK
HOTERMELG CSERE
Rendszerelem Leirds "Jo" szint "Kivalé" szint
Kondenzacids kazan Kombi kondenzacios gdézkazan beépitése X

Kondenzacios kazan Kombi kondenzacids gdézkazan beépitése X



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

A tanisitvany az e-tanusitds elektronikus alkalmazésban azonositéval vagy QR kbddal ellendrizhetd és megtekinthetd, www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO, kibocsatas: Azonosité:

Ervényesség datuma:

HET-1022-5378

KORSZERUSITESI JAVASLATOK

HASZNALATI MELEGViZ ELLATO RENDSZER HATEKONYSAGA

JELENLEGI ENERGETIKAI MINGSEG

i |
~ rossz | gyenge kdzepes jo

!
|- —
|

JAVASOLT KORSZERUSITESEK

HOTERMELG CSERE

Rendszerelem Leiras "JG" szint
Kondenzécids kazan Kombi kondenzcids gazkazan beépitése X
Kondenzacids kazan Kombi kondenzcios gazkazan beépitése

2030.03.07.

MEGJEGYZES

"Kivald" szint



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

A tanlsitvény az e-tanusitds elektronikus alkalmazésban azonositéval vagy QR kdddal ellenérizhets és megtekinthetd, www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO; kibocsatas: Azonosité: Ervényesség datuma:

HET-1022-5378 2030.03.07.

KORSZERUSITESI JAVASLATOK

KORSZERUSITESI JAVASLATOK MEGVALOSITASA ESETEN ELERHETO KATEGORIAK*

Enren - Osszesitett
energetikaijellemzé

' . Végsé energia
€O, kib itd
2 kibocsatas megtakaritas** [GJ]

A hatérold szerkezeteknél és az épllettechnikal rendszereknél
feltlintetett, “jé" szinthez tartozé korszerlisitési javaslatok D D 190.561
egylttes megvalésitasdnak hatésa.

A hatérold szerkezeteknél és az épllettechnikai rendszereknél
Feltintetett, “kivalé” szinthez tartozd korszerisitési javaslatok B B 204.248
egylttes megvaldsitdsanak hatdsa.

* A tetésik ablakok elhagyédsa esetén nem valtoznak a varhaté elérhetd kategéridk.

** az éplletburokra vonatkoztatott végsé energia megtakaritds forintosithaté és a megvaldsult fejlesztés nyoman az
energiaszolgéltatétdl pénzben visszaigényelhets.

FELUJITASI UTLEVEL

A felujitasi Utlevélaz épiilet energiateljesitmény igényének tobb lépésben térténd csdkkentéséhez ad egy fejlesztési Gtitervet.
A tanusitd megfogalmazhatja a korszer(sitésekts( varhats tovabbi kedvezd hatdsokat, ajanlasokat tehet.

22

Korszerisitési intézkedések sorrendisége

1., Homlokzati hészigetelés 3 rtg-ii ivegezéstl nyildszard cserével.
2., Padldsfdodém hészigetelése
3. 0] flitési rendszer kialakitasa.

a2

A korszeriisitések tovibbi kedvezd hatasai

Energiafogyasztdsok csékkennek, komfortérzet javul.

Kockazatok elkeriilése

A szigetelésekkel és a nyildszérd cserével csékken a hdz természetes szell6zése, ezért javasolt a naponta 2 nagyobb szelléztetés az esetleges
paralecsapodésok elkerlilése érdekében, vagy hévisszanyerés égtechnika kiépitése.



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

A tanusitvdny az e-tandsitds elektronikus alkalmazésban azonositéval vagy QR kéddal ellendrizhetd és megtekinthetd. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO; kibocsatas: Azonosité: Ervényesség datuma:
HET-1022-5378 2030.03.07.
FOTODOKUMENTACIO
HOMLOKZAT HOMLOKZAT

Megjegyzés: Megjegyzés:

JELLEMZO HOLEADO ES ANNAK SZABALYOZASA JELLEMZO N

YiLASZARO

Ve T

E.-

Megjegyzés: Megjegyzés:

HOTERMELO ES A HOTAROLO HELYZETE

Megjegyzés: Megjegyzés:



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

Atanisitvany az e-tanositéds elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kéddal ellendrizhetd és megtekinthetd. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO; kibocsatas: Azonosité: Ervényesség dituma:
HET-1022-5378
FOTODOKUMENTACIO

EGYEB EGYEB

Megjegyzés: Megjegyzés:



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

Atandsitvény az e-tantsités elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kéddal ellendrizhetd és megtekinthetd. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO; kibocsatas: Azonosité: Ervényesség dituma:

HET-1022-5378 2030.03.07.

NYILATKOZATOK

ALKALMAZOTT MODSZEREK, SZABVANYOK ES RENDELETEK

176/2008. {VI. 30.) Korményrendelet az épiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarél

9/2023. (V. 25.) EKM rendelet az épliletek energetikai jellemz8inek meghatérozésarsl

2018/844 irdnyelv (2018. majus 30.) az épiletek energiahatékonysdgardl sz6l6 2010/31/EU irdnyelv és az energiahatékonysagroél sz6lé
2012/27/EV iranyelv médositdsarél

INFORMACIOK ES TOVABBI SZAKTANACSADAS

Az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informécios Kdzpont a tanusitéssal kapcsolatos altaldnos informacidkat és szolgdltatdsokat biztosit,
tovabba tajékoztatd és mlszaki segédleteket tesz elérhetdvé www.e-epites.hu honlapon.
Ingyenes energetikai tandcsaddst a Magyar Mérndki Kamaratdl kaphat: www.mmk.hu/tanacsadas

TANUSITOI NYILATKOZATOK

A megrendeld biztositotta a tanUsitds elvégzéséhez szikséges tervdokumentéciot, szamlékat, a sziikség szerinti mérések, ellendrzések
elvégzésének helyszini Feltételeit és a sziikséges mérték{ kdzrem(ikddést,

A leggondosabb felmérés soran is el&forduthat, hogy bizonyos paraméterek nem éllapithaték meg roncsoldsos vizsgalat és Feltéras
nélkdl, melyre a megbizé nem kdteles engedélyt adni. ilyen esetben a tanuUsité jogosult a Fellelhetd informécidk alapjan becsléssel élni.
Az energiahatékonysag javitasat célzé javaslatok csak eldzetes ajénldsok és nem helyettesitik a gondos tervezést, melynek sordn
tovabbi szempontokat is figyelembe kell venni (pl. biztonsagi, miiemlékvédelmi, allagvédelmi, akusztikai, tizvédelmi szempontok). Ha
az éplilet miemléki vagy helyi védelem alatt 3ll, akkor korszer(sitést csak a miemléki értékleltar Figyelembe vételével lehet végezni
ugy, hogy a miemléki érték ne sériljén.

A tanusitvany érvényessége 5 év, tanGsitvany tartalma ez alatt az idé alatt modosulhat {pl.: jogszabalyvéltozas, tandsitéi javitds miatt),
ismételt eladds vagy értékesités esetén, ellenérizze a tanisitvany érvényességét az online felileten. Amennyiben a tanUsitvany
kiallitdsa ota az épilet mlszaki allapotdban vagy rendeltetésében valtozds allt be, akkor a tandsitvany megujitasa sziikséges.

A tanusitvany az e-tanUsitds elektronikus alkalmazasban hitelesitésre kerdlt.

A tanusité kijelenti, hogy a tanusitvényban szerepls §sszes adat és informacié megfelel a Magyarorszégon hatélyos, az épiletek
energetikai jellemzdinek tandsitdsarél sz6lé 176/2008. (VI. 30.) Kormanyrendelet el8irdsainak.



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

Atandsitvany az e-tanisitas elektronikus slkalmazésban azonositéval vagy QR kéddal ellendrizhetd és megtekinthetd. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO; kibocsatas: Azonosité: Ervényesség datuma:

HET-1022-5378 T EIEN YA

NYILATKOZATOK
FOGALOMMAGYARAZAT

Epiilet szintjeinek szdma: a kondicionalt szintek széma (fitetlen pince és Flitetlen padlds nélkal).

Fajlagos hdveszteségtényez6: az épiilet hatérolé szerkezeteinek dtlagos energetikai minéségét {szerkezetek és nyildszardk hészigetelése,
passziv napenergia hasznosité képessége) kifejezé tényezd.

Kondicionalt alapteriilet: azon helyiségek dsszesitett alapterilete, amelyek bels$ h8mérsékletét Fitési vagy [égkondicionéld rendszer biztositja.

Osszesitett energetikai jellemzé: az épilet vagy rendeltetési egység egy négyzetméterre juté éves nem megujuld primer energia felhasznalasa.
Magaba foglaljs az épiletben elfogyasztott energidn til azt a mennyiséget is, mely ahhoz sziikséges, hogy az energia az éplilethez eljusson, azaz
annak elééllitasi, szallitasi, dtalakitdsi energia igényét. Ha az éplilet megujuld energidt hasznal, az az dsszesitett energetikai jellemz8 értékét
csdkkenti. Ezért értéke nem hasonlithaté 8ssze az éplilet mért fogyasztaséval. Nem tartalmazza a Fézés, a haztartasi- és irodagépek, a liftek és
technolégidk, valamint lakéépiletek esetén a vilagitds energiaigényeit, ezért értéke nem hasonlithaté 8ssze az épiilet mért Fogyasztasaval,

Széndioxid kibocsatas: az épllet vagy rendeltetési egység energiafelhasznéldsdhoz kdthetd egy négyzetméterre juté éves széndioxid
kibocsatas, az &sszesitett energetikai jellemzénél ismeretett kivételekkel. Magaban Foglalja az éplilet kibocsatasan tl azokat a kibocsatasokat is,
melyek az energiahordozé kitermelési, sz4llitdsi, dtalakitasi folyamataihoz kdtédnek.

U-érték: az épliletszerkezet héveszteségével ardnyos tényezd, mely megmutatja, hagy egységnyi felilleten mennyi héenergis ta-vozik egységnyi
id6 alatt, egységnyi hémérséklet kiilénbség esetén.



