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1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 226/2004. (XI.30.) KT. szamu hatarozat, Nagyecsed Varos Telepulésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirdsanak elfogadasarol

e 3/2005. (Il. 18.) szdmu rendelet, Nagyecsed Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddsardl

1.2. Atnézeti térkép

Tervezési terlilet hatara

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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1.3. Helyszini, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozdsi pont

Atervezett beavatkozas belteriileten, a 115.sz. vasuti vonal — Vasut utca — Bocskai utca — Zrinyi
Miklds utca altal kozre zart teriilet. A tervezési feladat a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
célu teriletek bdvitése, mely a mar meglévé varosi piac terliletének bdvitésére, Uj
parkoldhelyek kialakitasara iranyul. A varosi piac bdvitése tamogatott projekt keretében
valésul meg (Kédszama: TOP_PLUSZ-1.1.1-21-SB1-2022-00005, Cime: Helyi gazdasagfejlesztés
Nagyecseden-1. iteme).

(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep)
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A telepliilésen m(ikddd termeldi piac kapacitdsa a nagyfoku kihaszndltsdgra vald tekintettel
nem elegendd, tovdbbd a jarmdirél, mozgoboltbdl térténd drusitds szdmdra nincs megfelelé
teriilet. Az drusitok és a vdsdrlok6zénség szdma egyardnt indokolja a piac teriiletének
névelését. A bévités a piac mégétt taldlhato beépitetlen ingatlanrészek (2167, 2166, 2165
hrsz) bevondsdval lehetséges. A bévitményben uj kiiltéri, burkolt drusitohelyek és a
mlikédéshez sziikséges szamu parkoldhelyek kialakitdsdra mutatkozik igény. A meglévé
parkold féréhelyek nem elegendéek, a vdsdrldok a f6forgalmu kézlekedési ut két oldaldn
parkolnak, amely amellett, hogy a kérnyezd intézmények Idtogathatdsdgdt korldtozza,
nagymértékben balesetveszélyes.

Az épitési Gvezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
Lke-1 | Kertvarosias lakéterilet épitési vezete
K kialakult beépitési mod
30 30 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
4,5 | 4,5 m—-amegengedett legnagyobb épitménymagassag
K kialakult - a minimum kialakithaté telekméret
Az épitési Gvezet / Gvezet modositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:
Méddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
Gksz Kereskedelmi szolgdltato teriilet épitési Ovezete
0 Oldalhataron all6 beépitési mod
40 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
7,5m | 7,5 m—a megengedett legnagyobb épitménymagassag
700 700 m? — a minimum kialakithaté telekméret

Lke-3 | Kertvarosias lakdteriilet épitési Ovezete
o] oldalhatdron all6 beépitési mdd
30 30 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
4,5 4,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag
1000 | a minimum kialakithaté telekméret

Hatilyes tery részlote | Madasitott tery részlete!
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A hatalyos helyi épitési szabalyzat a kertvarosias lakoterilet épitési Ovezetére vonatkozo
elGirasai:
Kertvdrosias lakoteriilet
10. § (1) A kertvdrosias lakoteriilet Nagyecseden laza beépitési, dsszefliggé nagy kertes
lakoteriilet. A kertvdrosias lakdteriilet tobb 6ndllé rendeltetési egységet magdban foglald,
maximum 6,0 m-es épitménymagassdgu lakdépliletek elhelyezésére szolgdl.
(2)
a) Az évezetben elhelyezhetd:
- legfeljebb négylakdsos lakdépiilet,
- a helyi lakossdg ellatdsat szolgalo kereskedelmi, szolgdltatod, vendéglato épiilet
- egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éplilet
- a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatdt nem zavard hatdsu kézmdipari éplilet.
1b. Az évezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:
- a helyi lakossdg kdzbiztonsdgadt szolgald épitmény,
- sportépitmény
- a terlilet rendeltetésszerli haszndlatdt nem zavard hatdsu egyéb gazdasdgi épitmény.
1c. Az 6vezetben nem helyezhetd el:
- 6nallo parkolo teriilet és gardzs a 3,5 t énsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallité jarmiivek szamdra.
- szdllashely szolgdltato épiilet — a megengedett lakdsszamot meg nem haladd
vendégszoba szamu egyéb kereskedelmi szdlldshely épiilet kivételével,
- egyéb k6z0sségi, szorakoztato, kulturdlis éplilet.
(3) Melléképiiletek: a HESZ 1. melléklete szerintiek épithetdk.
(4) Lke-2 jelli vezetben melléképitmények kiziil elhelyezhetd:
- Kézmiibecsatlakozdsi miitargy
- K6zmlipdtlo mitargy
- Hulladéktartaly-tdrold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal)
- Kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel)
- Kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, sz6kékut, pihenés és jaték céljgra szolgdlo
mldtdrgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz)
- Kerti viz- és flird6medence, napkollektor
- Kerti épitett tizrakohely
- Kerti lugas, tovdbbd ldbondllé kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
- Kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejté
- Szabadon dllo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zdszlotartd oszlop
(5) Melléképiiletek: a HESZ 1. melléklete szerintiek épithetdk.
(6) Melléképitmények: az OTEK 1. melléklet 54. pont szerint Iétesitheték Nagyecsed
kertvdrosias lakoteriiletein.
(7) Az épliletek, épitmények lizemeltetése sordn az éplileten kiviili tevékenység zajszintje nem
haladhatja meg az évezetre elbirt hatdrértékeket.
(8) Az el6kertek szabdlyozdsa szabdlyozdsi terv szerint.
(9) Az oldalkertek legkisebb szélessége ditaldban az OTEK 35. §. elSirdsai szerinti, kivételt
képeznek a HESZ 7. §. (5) bekezdés 2. pont és 6.b.) pont szerinti esetek.
(10) A hdtsokertek mérete a HESZ 3/b tdbldzat szerint szdmitott érték.
(11) A kertvdrosias lakoteriilet épitési telkeinek kialakitdsandl és beépitésénél az aldbbi
tablazatokban megadott értékeket kell alkalmazni.
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2.A TABLAZAT

Sajdtos Az épitési telek Megengedett
hasmalar | EPIESi Beépf'téSI Leakisehp | Lekisebb | Legkisebb | Legnagyobb _ Mmax.
szerint dvezet jele méd 9 o | szélesség zéldfeliilet | beépitettség epitmeny-
tertilet (m?) (m) (%) (%) magasség (m)
Kert- Lke-1 (K) (K) 14 40 30 45
vdrosias
lakateriilet Lke-2 (K) (K) 14 40 30 4,5

(K) = kialakult telekviszonyok
(12) A Lke lakdteriilet telkeinek beépithetésége a telekmérettdl fiiggéen a 3. sz. tdbldzat
szerint meghatdrozott. A teljes telekre vonatkozo beépithet8séget a teriiletrészekre
vonatkozo beépithetd teriiletek 6sszege alapjdn kell meghatdrozni.
2.B TABLAZAT
Telek alapméret és tovabbi terliletek
/amelyekre juto beépitési hdnyad fokozatosan csékken/

Teleknagysdg/minimum 400 m2/ 400-800 m? 800-1000 m? 1000-1500 m?
400-800 m? kézotti telek esetén 30 %-a

800-1000 m? kézotti telek esetén 30 %-a +25%-a

1000-1500 m? kéz6tti telek esetén 30 %-a 25%-a +20 %-a

(14) 1500 m? félétt tovdbbi beépithet6ség nem lehetséges.

11111

11111

és melléképlilet k6z6tt meghatdrozott - minimum 6 m-es - sdv beépithets, de ebben a
sdvban semmiféle dllat tartdsdra szolgdlo és mdhely funkcioju épitmény nem
engedélyezheté.

3.A TABLAZAT

Telek alapmélység és a tovdbbi telekmélység-névekmény /m/, amelyekhez tartozd féépiilet

hdtso beépitési vonal szamithato az utcai beépitési vonaltol mérve m-ben/

Telekmélység/minimum +teljes
’3' A 31// 30 +10 +10 +20 +30 role kmé yséa
30 13
+10 13 +3
+10 13 +3 +3
+20 13 +3 +3 +3
+30 13 +3 +3 +3 +3
Teljes telekmélység 13 +3 +3 +3 +3 +3

Megjegyzés: A tabldzat haszndlatdhoz tartozo segédletet ldsd a 2. szamu filiggelékben
3.B TABLAZAT
Telek alapmélység és a tovdbbi telekmélység-névekmény /m/, amelyekhez tartozé
melléképliletei els6/hdtso beépitési vonal szamithatd az utcai beépitési vonaltol mérve m-ben/

Telekmélység/minimum +teljes
’3' A 31// 30 +10 +10 +20 +30 role kmé yséa
30 19/22
+10 19/22 +3/3
+10 19/22 +3/3 +3/3
+20 19/22 +3/3 +3/3 +3/3
+30 19/22 +3/3 +3/3 +3/3 +3/3
Teljes telekmélység 19/22 +3/3 +3/3 +3/3 +3/3 +3/3

Megjegyzés: A tabldzat haszndlatdhoz tartozo segédletet ldsd a 2. szamu filiggelékben
(16) Atmend, két pdrhuzamos utcdn beépithetéd telekszélességii utcai telekhatdrral rendelkezé
lakdtelkeknél 80 m telekmélység felett megengedett mindkét utcafronton lakoépiilet
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létesitése. A Lke teriilet atmend telkeknél a sdvos beépitési jellemzdket fél telekmélységgel
kell figyelembe venni.

(17) Saroktelkeknél a szabadondllo épiilet elhelyezés megengedett akkor is, ha az évezet
oldahatdron dlld beépitésd, a telek legaldbb 19 méter széles, a teriilet nem dll védelem
alatt és a kételezé oldalkerti méretek tarthatok.

(18) Allattartdsra szolgdlo épiiletek, helyiségek és melléképitmények épitési telken térténd
elhelyezésénél irdnyadd védétdvolsdgokat és mds, jelen HESZ-ben meghatdrozottakon tuli
épitési feltételeket az dllattartdsrol szolo helyi 6nkormdnyzati rendelet hatdrozza meg.
Nagyecsed Onkormdnyzat Allattartdsi Rendelet megdllapitdsdig a kévetelményeket az
érdekelt szakhatdsdgok elbirdsa alapjén kell meghatdrozni az OTEK 36. §.(5)
bekezdés modositdsa szerint.

11111

dllapitando meg.

A hatdlyos helyi épitési szabalyzat a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet épitési
Ovezetére vonatkozd elGirasai:

A kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriiletek
17.§ (1) A kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet elsésorban nem jelentds zavaro
hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgdl.
(2) Az 6vezetben elhelyezhetd:
- Mindenfajta, nem jelentdsen zavaro hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu éplilet
- A gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet
szdamdra szolgalo lakdsok
- Igazgatdsi és iroda épiilet
- Parkoldhdz, szerviz
- Sportépitmény
(3) Az évezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:
- Egyhazi, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis éplilet
- Egyéb kbzosségi szorakoztato épiilet.
(4) A kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet épitési telkeinek kialakitdsdndl és
beépitésénél az alabbi tablazatban megadott értékeket kell alkalmazni:
7. TABLAZAT

Sajdtos Epitési Az épitési telek Megengedett
. . Beépitési : max.
haszng/at ovezet méd Legkisebb Legkisebb Lfgk/se?bb Leg,m'ngob,b épitmény-
szerint jele . 5 , , zéldfeliilet beépitettség
tertilet (m?) szélesség (m) (%) (%) magassdg (m)
Ker szolg. ,
gazdasagi | Gksz | ©'d@lhatdron 700 20 20 40 75
teriiletek allé

(K) = kialakult telekviszonyok

(5) A kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi teriileteken elGkertek szabdlyozdsa szabdlyozdsi terv
szerinti, oldalkertek, és hdtsdkertek szabdlyozdsa OTEK 35. §. szerint, illetve a szabdlyozdsi
terven jelélt érték.

(6) A Gksz* jelli épitési dvezetben szabadondlld beépitési mod mellett 2000 m2 legkisebb
épitési telek alakithato ki. Az épitési bvezetben a megengedett épitménymagassdg 7,5 m,
a legnagyobb beépitettség 60%, a legkisebb zéldfeliilet mutatd 20% lehet.
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A tervezett fejlesztés:

A fejlesztés keretében a meglévd termeldi piac teriiletének 2154,87 m2-rel térténd bévitése
tervezett, mely teriileten:

- 30 féréhelyes parkold (29 + 1 db AM),

- 1415,21 m2 térkéburkolat

- 707,54 m2 teriileten zéldfeliilet kialakitdsa torténik.
Az ingatlan kéré 186,07 m hosszusdgban témor kerités épiil.
Telken beliil kiiltéri térfigyel6 és okos biztonsdgtechnikai rendszer kiépitése, illetve
térvildgitds kiépitése torténik.
A keletkezd csapadékviz telken beliili gylijtése tervezett zoldfeliilet éntdzés céljabaol.

Digitdlis technoldgidk alkalmazdsa: (okos biztonsdgtechnikai, térfigyel6 rendszer épiil)
A fejlesztés keretében ki kell alakitani a csapadékviz telken beliili gydjtését és hasznositdsat
szolgdlo infrastrukturdt (pl. 6nt6zés, pdrologtatds, feliilet-hiités),

Kerékpdrtdmaszokat, parkoldkat vagy tdroldkat csak mindenki szdmdra hozzdférhetéen lehet
elhelyezni, az e-UT 03.04.13:2019 , Kerékpdrozhatd kézutak tervezése” c. Utiigyi Miiszaki
ElGirds szerint. Kizardlag a kerékpdrvdzat is régziteni képes kerékpdrtdmaszok kéltsége
szdmolhatd el a csak a kerék régzitésére alkalmas tamaszok kéltsége nem elszamolhato

Helyszinrajz

— Tervezett piac teriiletének bbvitése, Gj |
T parkolShelyek kialakitisa | |
e 1770,55 m?

22153

(Forrds: MARCELL HAZ KFT.)

10
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(Forrds: https://www.google.com/maps)

Helyszini fotok

11



Nagyecsed Varos Telepulésrendezési Terv Mddositasahoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Természetvédelmi érintettsége a teriiletnek nincs. A teriilet nem érintett és nem hatdros a
Nemzeti Okoldgiai Hal6zat elemeinek teriiletével, illetve NATURA2000 teriiletekkel sem.

Il

L ¥ =
(Forrds: Természetvédelmi Informdcios Rendszer — TIR)

A modositas sordn az orszagos erd6adattari erd6teriilet nem érinti a mddositott teriletet.
A modositassal beépitésre szant terllet nem alakul ki.

12
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{332 Ujhely
Rostallo e

sAbatlj-
szanto

O /ajta

O (senger

Carei (Nagykdroly)

Nyiradony

Hannasheg;ral ja

/ Nuvirihrinu

Apafa o

(Forrds: Magyarorszdg vasuti személyszallitdsi térképe)

A tervezési teriilet keleti oldaldn a 115-6s (Matészalka-Nagykaroly) vasutvonal hatérolja.

13
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése

Jelenlegi 16vah o Eevéb szabalvozasi
Modositasra kijelolt T teriilethasznalat, .. ve agyo’ Teriilet | Aktivita .. , .. z Teriilet Aktivitasi gye s za ’a y ozasl
. Rendezés célja és oka | .. L. teriilethasznalat, ., Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
teriiletek ovezet, (mliv. ag), w . (ha) si érték (ha) érték . X
. sy ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
1. A tervezett beavatkozas | Varosi piac teriiletének | - beépitett terilet - Kertvarosias lakoterilet | 0,18 0,49 - Kereskedelmi szolgaltaté terilet épitési Ovezete 0,18 0,07 -
belterileten, a 115.sz. | bdvitése - V]| épitési 6vezete (Lke-1) (Gksz)
vasuti vonal — Vasut utca — | parkoldhelyek kialakitasa
Bocskai utca — Zrinyi Miklds | céljabol.
utca éltal kozre zart terilet.
A népesség demogréfiai valtozasa, lakdssziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
' A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturdlis 6rokség megbrzése:
| Nem valtozik, hatdsa nincs
. A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
<} Nem valtozik, hatasa nincs
i A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
5 Megfeleld szinvonalu kézlekedés kialakitdsa:
| Nem vdltozik, hatdsa nincs.
f Laké- és munkakorilmények:
i Nem vdltozik, hatdsa nincs
: ¥ Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
I 8 Ismert régészeti orokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kdzelben nem taldlhatd.
=' ‘f_t Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
§ Nem valtozik, hatdsa nincs

Hatdlyos tery részlete!

Médositott terv részlete!

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Terilettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodas:

A beavatkozas soran term6fold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Zoldfeliilet-, kdrnyezet- és természetkiméld fejlesztések tamogatasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

14
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok
3.1. Telepiilésszerkezeti terv leirdsanak hatarozata

Nagyecsed Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
....... /2024 (.................) 6kt. hatarozata

Nagyecsed Varos telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasanak médositasarol

A KépviselS-testiilet

1. A telepilés kozigazgatasi teriletére készitett modositott telepilésszerkezeti tervet és
a teleplilésszerkezeti terv leirasanak modositasat az el6terjesztés szerinti tartalommal
megtargyalta.

2. A Labbancz Andras egyéni vallalkozé. T-10/2023 munkaszamon készitett T-1m
rajzszadmu modositott teleplilésszerkezeti tervet és a teleplilésszerkezeti terv
leirdasdanak moédositasat a melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

polgdrmester jegyz6

1. A hatarozat kiegésziil a IV. fejezettel az alabbiak szerint

IV. Fejezet
Teleplilésszerkezeti tervlap megallapitdsa
A T-10/2023 munkaszamu, T-1m jel(i telepulésszerkezeti tervet az 1. melléklet tartalmazza.
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1. Melléklet

NAGYECSED VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Telepiilésszerkezeti terv - Fedvényterv

1. Beavatkozasi pont

Jelmagyarazatok, jelkulcsok:

Beépitésre szant teriiletek: Beépitésre nem szant teriiletek: Belvizzel veszélyeztetett tertilet
Kertvarosias lakoterilet - Vasditi kozlekedési teriilet Orszagos mellék at
Telepilési mellékut
(Gks: Kereskedelmi szolgaltato teriilet y P
W 4 Funkciéjaban megvaltozo H B E B Tervezésiterilet hatdra
M teriiletfelhasznalasi egységek

@ Alapellatast biztosito egységek

NAGYECSED VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK ..../2024 |......) ONKORMANYZAT HATAROZATA

P.H.
polgdarmester jegyzd
MEGRENDELG s MUNKASZAM:
NAGYECSED VAROS ONKORMANYZATA F4%0/2023
H-4355 Nagyecsed, Arpad Ut 32. DATUM:
— - - 2023.12.ho
TELEPDLES, (GAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:
TERVFAITA:
NAGYECSED VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE szerkezeti tery
MERETARANY:
M=1:8000
MUNKARESZ MEGNEVEZESE: TELEPU LESSZERKEZET' TERV RAJZSZAM
MODOSITAS - FEDVENYTERYV
Labbancz Andrds ev. 1
TERVEZO - TT-15-0378: UGYVEZETS IGAZGATO: - m
H-4405 Nylregyhdza, Pitypang u. 10_ I
Tel.: 06-20{437-214, l o
am@klapnanczaRamollean Labbancz Andras Labbancz Andras
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4. Alatamaszto munkarész

Jelen dokumentacidhoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
1. Tajrendezési munkarész kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
.. e Jelen dokumentaciéhoz a teriletre vonatkozdéan a munkarész nem kerdlt
Kornyezetalakitasi . . . N e . , .
2. ) kidolgozasra, mivel a médositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
munkarész ., , . [
elkészitett munkarészek érdemben nem véltoznak.
Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
3. Kozlekedési munkarész kidolgozasra kertilt.
Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozdéan a munkarész nem kerdlt
4, Kézmdvek kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentaciéhoz a teriletre vonatkozdéan a munkarész nem kerdlt
5. Hirkozlési munkarész kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
6. MTrT kidolgozésra kerilt.
Jelen dokumenticiohoz a teriletre vonatkozéan a munkarész

s

4.1. Telepiilésképi elGirasok vizsgdlata

A tervezett modositasok — terlileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolyasoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. Az Nagyecsed Varos Onkormanyzata képvisels-
testlletének 20/2017. (XI1.29.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepulésképi
elGirasok Ossze egyeztethetfek a tervezett mddositas soran részben megvaltozd szerkezeti

elemekhez.

Az esetlegesen felmerilG teleplilésképet befolyasold szabalyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozé nyilatkozat

A tervezett mddositasok sordn Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre.
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4.3. Szabalyozas kialakitasa

Telekméret meghatdrozdsa:

Az érintett tomb kertvdrosias lakéteriletének telekmérete pontos mérédszammal, normativ
értékkel meg nem hatarozott. A normativ érték ,(K)” kialakult értelmezése keriil vizsgalat
Utjan meghatarozasra.

Telekméret vizsgdlat kivdgata az érintett telektémbre

lelmagyarazat:

5000 <

2500 - 5000

1100 - 2500

?00- 1100

720 - 900

400 - 720

450 - 600

300 - 450

180 - 300

<180

Forrds: sajat szerkesztés

A vizsgalat alapjan a meghatarozé telekméret 1100 m?-t meghaladd a témbben. Az északi
végén elhelyezkedd 3db telek 300-600 m? kozotti mérettel rendelkeznek, részben
szabalyozassal is érintettek. A vellik szomszédos elsé telek — klasszikus kertvarosias beépités
és telekparaméterekkel — 1080 m2. A jelen mddositas soran érintett 3 db déli telek, a
telekvégekkel torténd csokkentésiiket kdvetéen 1300 m? koriili értékre csékken.

Mindezek figyelembevételével a szabdlyozdsban rogziteni tervezett telekméret normativ
értéke 1000m2-ben keriil meghatdrozasra és 6nalld épitési dvezeti kdddal keriil megjelélésre
(,Lk-3” épitési ovezeti jel). A beépitési mod tipusa oldalhataron all6, a jellemzé beépités.
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Ut szabdlyozott teriiletének meghatdrozdsa:

A hatalyos szabdlyozasi terv a Kolcsey utca tekintetében két oldali szabdlyozast rogzit, 1,0-3,0
méter szélességben, a meglévé kozterilet szélesitését elGiranyozva. Az utca jelenlegi
szélessége 13-14 méter kozotti. A szabalyozds altal ,, K63” kiszolgald Ut 6vezetébe sorolt a
telepuilés uthaldzati strukturajaban.

Az Gt besorolt rangja és jelenlegi szélessége tényleges tovabbi szélesitést nem igényel. A
sziikséges kozmuvek kiépitettek, kétoldali jardaval ellatott. A keresztmetszet — a beavatkozasi
terlileten bellil — nem csokken 12,0 méter ala.

Kélcsey utca a Vasut utca irdnydabol

Forrds: Google StreetView

A modositds soran - az utca végén |év6 Osszeszlikilésre tervezett szabdlyozast leszamitva — a
két oldali szabalyozasi beavatkozas torlésre kerdil.

A hatalyos szabalyozasi terv a Vasut utca tekintetében két oldali szabalyozast rogzit, 1,0-5,0
méter szélességben, a meglév6 kozterllet szélesitését elSirdnyozva, a tervezési terileten
bellil. Az utca jelenlegi szélessége 16-22 méter kozotti. A szabalyozas altal ,,K62” gyUjté ut
Ovezetébe sorolt a telepuilés uthalézati strukturdjaban.

Az Ut besorolt rangja és jelenlegi szélessége tényleges tovabbi szélesitést nem igényel
(leszamitva a szlkiiletet az utca déli oldalan). A sziikséges kdozmUvek kiépitettek, kétoldali
jardaval ellatott. A keresztmetszet — a beavatkozasi teriileten belil — nem csdkken 20,0 méter
ald. A 2212 és 2174 hrsz-u ingatlanok esetén — a tervezési terilleten kivil, a Vasut utca déli
oldaldn — a hatdlyos terv szerinti szabalyozas nem valtozik.

Vasut utca a kilterilet iranydba

Forrds: Google StreetView
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Epitési 6vezeti dtsorolds:

A tervezett mddositas soran a 2165, 2166 és 2167 hrsz-u ingatlanok telek végeibdl levalasztott
ingatlanrészek a varosi piac épitési 6vezetét alkotd épitési dvezetbe keriilnek atsorolasra.

A hatalyos eszk6zokben a teleplilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv kozott eltérés all fenn.
Ateleplilésszerkezetiterva 2168 és 2169 hrsz-U ingatlanokat kereskedelmi szolgaltato terilet-

11111

Ovezetbe sorolja. A két ingatlanon kereskedelmi rendeltetés helyezkedik el.

A moddositas sordn a szerkezeti és szabalyozasi tervek kozotti 6sszhang megteremtésre kerdl
azzal, hogy a két ingatlan kereskedelmi szolgaltato épitési dvezetébe keril atsorolasra.

Kivagat a hatdlyos teleplilésszerkezeti és szabdlyozdsi tervbdl

Gksz/1,

2-1/0,4 Y

Ehhez keriil b6vitésre, dtsorolasra a 2165, 2166 és 2167 hrsz-ok telekvégeirdl levalasztott
ingatlan részek, melyek mar terilet-felhaszndlas valtozassal is jar.

Az Ujonnan létrejov6 Ovezeti hatdron - ahol a kertvarosias lakd és a kereskedelmi szolgaltatd
terllet taldlkozik — telekvég csatlakozik a lakdingatlanok irdnyabdl. A jelenlegi elGirasok — 10.§
(15) bekezdés — nem engedik, hogy a lakd rendeltetés jelentGsen megkozelitse a hatso
telekhatart. A telekhossz alapjan a lakd rendeltetés esetén az épitési hely 25,0 méter
mélység.
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5. Szabdlyozasi modositasok

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései
1.§ A helyi épitési szabalyzatrél és szabalyozasi tervek elfogadasarél szél6 3/2005 (11.18.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1.§. (2) bekezdése helyébe a kévetkezd
rendelkezések lépnek:

,1. & (1) A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban HESZ) teriileti hatélya kiterjed Nagyecsed
teleplilés egész kozigazgatasi teriletére.

(2) A rendelet hatdlya ala tartozé terileten teriletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
éplletet és mas épitményt (a mltargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani,
atalakitani, korszerdsiteni, bdéviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatdsagi
engedélyt adni csak a kornyezet védelmének altaldnos szabdlyairdl szold 1995. évi LIl
torvény, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szl 1997. évi LXXVIIL. térvény (a
tovabbiakban: Etv.), valamint az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél
sz616 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) elGirdsai, tovabbd a
rendelet 4. melléklete szerinti T-22/2020. torzsszamu telepulésrendezési terv szabdlyozasi
tervei (S-1), a rendelet 5. melléklete szerinti T-01/2022 térzsszamu teleplilésrendezési terv
szabdlyozasi tervei (S-2), a rendelet 6. melléklete szerint T-10/2023 torzsszamu
telepiilésrendezési Szabalyozas Belteriilet Fedvényterve (S-2m) és a jelen Helyi Epitési
Szabalyzat egyuttes figyelembe vételével szabad.

(3) A rendelet terileti és targyi hatdlyat érintéen minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezd elGirdsokat tartalmaz.”

2.8 A Rendelet kiegésziil a 10. § (20) bekezdéssel:
Kertvarosias lakoéterilet
10. § (1) A kertvarosias lakoterlilet Nagyecseden laza beépités(i, 0sszefliiggé nagy kertes
lakoterilet. A kertvarosias lakoteriilet tobb 6ndllé rendeltetési egységet magaban foglald,
maximum 6,0 m-es épitménymagassagu lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2)
a) Az 6vezetben elhelyezhetd:
- legfeljebb négylakasos lakdépiilet,
- a helyi lakossag ellatasat szolgdld kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épilet
- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet
- a terilet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavard hatasu kézmdtiipari épilet.
1b. Az 6vezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. §. (2) bekezdésében elGirtak
figyelembevételével:
- a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,
- sportépitmény
- a terlilet rendeltetésszer( haszndlatat nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmény.
1c. Az 6vezetben nem helyezhet§ el:
- 6nalld parkold teriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmlvek és az ilyeneket
szallitd jarmdvek szamara.
- szallashely szolgaltatd épiilet —a megengedett lakdasszamot meg nem haladd vendégszoba
szamu egyéb kereskedelmi szallashely épilet kivételével,
- egyéb kozosségi, szérakoztatd, kulturdlis épllet.
(3) Melléképiiletek: a HESZ 1. melléklete szerintiek épitheték.
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(4) Lke-2 jell 6vezetben melléképitmények kozil elhelyezhetd:
- Kézm(ibecsatlakozasi mdtargy
- Kozm{ipdtlé mitargy
- Hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
- Kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel)
- Kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szok6kut, pihenés és jaték céljara szolgdlo
m(tdargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz)
- Kerti viz- és flird6medence, napkollektor
- Kerti épitett tlzrakdhely
- Kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetilettel
- Kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejté
- Szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop
(5) Melléképiiletek: a HESZ 1. melléklete szerintiek épitheték.
(6) Melléképitmények: az OTEK 1. melléklet 54. pontszerint létesithet6k Nagyecsed
kertvarosias lakdteriiletein.
(7) Az éplletek, épitmények Gizemeltetése soran az épuleten kivili tevékenység zajszintje nem
haladhatja meg az 6vezetre elGirt hatarértékeket.
(8) Az el6kertek szabalyozdasa szabalyozasi terv szerint.
(9) Az oldalkertek legkisebb szélessége altaldban az OTEK 35. §. elGirdsai szerinti, kivételt
képeznek a HESZ 7. §. (5) bekezdés 2. pont és 6.b.) pont szerinti esetek.
(10) A hatsokertek mérete a HESZ 3/b tablazat szerint szamitott érték.
(11) A kertvarosias lakoterilet épitési telkeinek kialakitasanal és beépitésénél az aldbbi
tablazatokban megadott értékeket kell alkalmazni.

2.A TABLAZAT
. Az épitési telek
Sajatos Epitesi o z épitési tele Megengedett
hasznalat dvezet Beepitesi ) Legkisebb Legkisebb | Legnagyobb max.
méd Legkisebb . X N R - . épitmény-
szerint jele terilet (m2) szélesség zoldfelilet beépitettség ;
(m) (%) (%) magassag (m)
Kert- Lke-1 (K) (K) 14 40 30 4,5
varosias
lakéterilet Lke-2 (K) (K) 14 40 30 4,5

(K) = kialakult telekviszonyok
(12) A Lke lakoterulet telkeinek beépithetGsége a telekmérettél figgben a 3. sz. tdblazat
szerint meghatarozott. A teljes telekre vonatkozo beépithet8séget a teriiletrészekre
vonatkozo beépithetd teriiletek 6sszege alapjan kell meghatarozni.
2.B TABLAZAT
Telek alapméret és tovabbi teriletek
/amelyekre jutd beépitési hanyad fokozatosan csékken/

Teleknagysag/minimum 400 m2/ 400-800 m? 800-1000 m? 1000-1500 m?
400-800 m2 kozotti telek esetén 30 %-a

800-1000 m? kdz6tti telek esetén 30 %-a +25%-a

1000-1500 m?2 kdz6tti telek esetén 30 %-a 25%-a +20 %-a

(14) 1500 m? folétt tovabbi beépithetéség nem lehetséges.

/////

/////

és melléképiilet kozott meghatarozott - minimum 6 m-es - sav beépithetd, de ebben a
savban semmiféle allat tartdsdra szolgdlé és mdhely funkcidju épitmény nem
engedélyezhetd.

3.A TABLAZAT
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Telek alapmélység és a tovabbi telekmélység-novekmény /m/, amelyekhez tartozé f6épllet

hatso beépitési vonal szamithato az utcai beépitési vonaltdl mérve m-ben/

Telekmélység/minimum 30 +10 +10 +20 430 +teIJles ]
30 m/ telekmélység
30 13
+10 13 +3
+10 13 +3 +3
+20 13 +3 +3 +3
+30 13 +3 +3 +3 +3
Teljes telekmélység 13 +3 +3 +3 +3 +3

Megjegyzés: A tablazat hasznalatahoz tartozo segédletet |asd a 2. szamu fliggelékben

3.B TABLAZAT

Telek alapmélység és a tovabbi telekmélység-novekmény /m/, amelyekhez tartozd
melléképiletei els6/hatsd beépitési vonal szamithatdé az utcai beépitési vonaltdél mérve m-

ben/
Telekmélység/minimum 30 +10 +10 +20 430 +teIJles ]
30 m/ telekmélység
30 19/22
+10 19/22 +3/3
+10 19/22 +3/3 +3/3
+20 19/22 +3/3 +3/3 +3/3
+30 19/22 +3/3 +3/3 +3/3 +3/3
Teljes telekmélység 19/22 +3/3 +3/3 +3/3 +3/3 +3/3

Megjegyzés: A tablazat hasznalatahoz tartozo segédletet |asd a 2. szamu fliggelékben

(16) Atmend, két parhuzamos utcdn beépithet6 telekszélességli utcai telekhatarral
rendelkez6 lakotelkeknél 80 m telekmélység felett megengedett mindkét utcafronton
lakoépiilet létesitése. A Lke terlilet atmend telkeknél a savos beépitési jellemzb&ket fél
telekmélységgel kell figyelembe venni.

(17) Saroktelkeknél a szabadonalld épilet elhelyezés megengedett akkor is, ha az dvezet
oldahataron allé beépitésd, a telek legalabb 19 méter széles, a teriilet nem all védelem
alatt és a kotelezd oldalkerti méretek tarthatok.

(18) Allattartasra szolgdld épiiletek, helyiségek és melléképitmények épitési telken torténé
elhelyezésénél irdnyadd védstavolsagokat és mds, jelen HESZ-ben meghatarozottakon
tuli épitési feltételeket az allattartasrol szélé helyi dnkormanyzati rendelet hatarozza
meg. Nagyecsed Onkormanyzat Allattartasi Rendelet megallapitasaig a kdvetelményeket
az érdekelt szakhatésdgok elSirdsa alapjan kell meghatarozni az OTEK 36. §.(5)
bekezdés mddositasa szerint.
allapitandd meg.

,(20) Az ,Lke-3” jel(i épitési 6vezetben oldalhataron all6 beépitési méd mellett 1000 m?
legkisebb épitési telek alakithatd ki. Az épitési Ovezetben a megengedett
épitménymagassag 4,5 m, a legnagyobb beépitettség 30%, a legkisebb zoldfelllet mutato
40% lehet.”
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médosito rendelet tervezete

NAGYECSEDVAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
....... /2024. (..........) onkormanyzati rendelete

:::::

modositasarol

Nagyecsed Varos Onkormdnyzat KépviselS-testiilete az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva — a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott telepiilésrendezési
feladatkorében eljaréd

Allami f6épitész hatdskérében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet
tabldzatanak A3. pontjdara

Koérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet
tabldzatanak A4. pontjdara

Nemzeti park igazgatdsdgdnak 9. melléklet tabldzatdnak A5. pontjdra

Terlileti vizvédelmi hatdsdgnak a 9. melléklet tabldazatdnak A6. pontjdra

Tertileti Viziigyi hatésdgnak 9. melléklet tabldzatdanak A7. pontjdra

Orszdgos Viziigyi féigazgatdsdagnak 9. melléklet tabldzatdnak A8. pontjdra

Terlileti viziigyi igazgatdsi szervnek 9. melléklet tabldzatdnak A9. pontjdra

Févdrosi és megyei katasztrofavédelmi igazgatosdgnak a 9. melléklet tdbldzatdnak A10.
pontjdra

Népegészségligyi hatdskdrben eljard févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tablazatanak A11 pontjdra

Budapest Févaros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tabldzatanak A12. pontjdra
Kézlekedésért felel6s miniszternek 9. melléklet tabldzatanak A13. pontjdra

Légikozlekedési hatosdgnak 9. melléklet tablazatanak Al4a. pontjdra

Katonai légiigyi hatésdgnak 9. melléklet tablazatanak A14b. pontjdra

Kézlekedési hatdsdgi hatdskorben eljard févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tablazatanak A15. pontjdra

Orékségvédelmi hatdskérben eljgré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tablazatanak A17. pontjdra

Ingatlaniigyi, féldiigyi igazgatdsi hatdskdrben eljaro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9.
melléklet tabldzatanak A18. pontjdra

Erdészeti hatdskérben eljagro megyei kormdnyhivatal, Nemzeti Féldiigyi Kézpontnak 9.
melléklet tabldzatanak A19. pontjdara

Honvédelemért felelés miniszternek 9. melléklet tabldzatdnak A20. pontjdra

Févdrosi és megyei rendér-fékapitanysdagnak a 9. melléklet tabldzatdnak A21. pontjdra
Bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljdro megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak
A22. pontjdra

Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatdsdg Hivataldnak a 9. melléklet tabldzatdanak A23. pontjdra
Orszdagos Atomenergia Hivatalnak a 9. melléklet tabldzatdanak A24. pontjdra
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Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tabldzatanak A25. pontjdra hivatkozva,
tovabba a szomszédos telepiilések o©nkormanyzatainak és a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Onkormanyzat véleményének kikérésével,

valamint Nagyecsed Varos teleplilésfejlesztési koncepcidjaval, integralt telepilésfejlesztési
stratégiajaval és a telepuilésrendezési eszkdzok, valamint telepilésképi arculati kézikdnyv és
teleplilésképi rendelet készitésével, maddositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés
szabalyairdl szolé 12/2017 (V.30.) o6nkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi
egyeztetés soran beérkezett vélemények alapjan a kévetkez6ket rendeli el:

1.§ A helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervek elfogadasardl szél6 3/2005 (11.18.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1.§. (2) bekezdése helyébe a kévetkezé
rendelkezések lépnek:

»(2) A rendelet hatalya ald tartozé terileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
éplletet és mas épitményt (a mitdrgyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani,
atalakitani, korszerdsiteni, bdéviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatdsagi
engedélyt adni csak a kornyezet védelmének altaldnos szabdlyairdl szold 1995. évi LIl
torvény, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szl 1997. évi LXXVIIL. térvény (a
tovabbiakban: Etv.), valamint az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl
52616 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) el8irdsai, tovabba a
rendelet 4. melléklete szerinti T-22/2020. térzsszamu teleplilésrendezési terv szabalyozasi
tervei (S-1), a rendelet 5. melléklete szerinti T-01/2022 torzsszamu telepilésrendezési terv
szabalyozasi tervei (S-2), a rendelet 6. melléklete szerint T-10/2023 térzsszamu
telepiilésrendezési Szabalyozas Belteriilet Fedvényterve (S-2m) és a jelen Helyi Epitési
Szabalyzat egyuttes figyelembe vételével szabad.”

2.§ A Rendelet kiegésziil a 10. § (20) bekezdéssel:

,(20) Az ,Lke-3” jel(i épitési dvezetben oldalhataron all6 beépitési méd mellett 1000 m?
legkisebb épitési telek alakithato ki. Az épitési 6vezetben a megengedett épitménymagassag
4,5 m, a legnagyobb beépitettség 30%, a legkisebb zoldfellilet mutatd 40% lehet.”

3.8 A Rendelet kiegésziil jelen rendelet 1. mellékletével.
4.8 Ez arendelet a 2024. ............. hé ........... napjan lép hatalyba, s a hatalybalépést kdvet6

napon hatalyat veszti.

P.H.

polgdrmester jegyz6

Zaradék:
A rendeletet kihirdettem 2024. ......... ho .......... napjan

jegyz6

26



Nagyecsed Varos Telepilésrendezési Terv Mddositasahoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

1. Melléklet
6. melléklet a 3/2005. (11.18.) 6nkormanyzati rendelethez

NAGYECSED VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Szabalyozasi terv - Belteriilet - Fedvényterv

1. Beavatkozasi pont
M=1:4000

Jelmagyarazatok, jelkulcsok:
Beépitésre szant teriiletek

Kertvarosias lakéterilet épitési Gvezete Belvizzel veszélyezietett teriilet

Tervezett szabalyozasi vonal
Kereskedelmi szolgaltatd teriilet épitési dvezete
ssessesssas Epitési dvezet hatdra

Beépitésre nem szant teriiletek EEERETD Tervazesilarilet hatdr

\ [ Deepitésimod |_bespitesi % |
- Vasati kbzlekedési terillet Gvezste Jele eplimény mag.| telekterdlet |
-E Kbizlekedési céld terdlet - gyGia it

Kozlekedési célu teriilet - kiszolgalo ut

NAGYECSED VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK ..../2024 (......) ONKORMANYZATI RENDELETE
PH.
....... pmgcrmesmr iegyzé
MESRENUELD: NAGYECSED VAROS ONKORMANYZATA M 12023
H-4355 Nagyecsed, Arpad at 32. DATUM:
— = 2023.12.hé
TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:
2 TERVFAITA:
_— : NAGYECSED VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE szabélyozasi terv
Modositott terv részlete! MERETARANY:

M=1:4000

MUMNKARESZ MEGNEVEZESE: SZABALYOZAS[ TERV Mp DOSITAS = RAIZSZAM:

BELTERULET - FEDVENYTERV

Labbancz Andrds e.v. -
TERVEZG - TT-15-0378: UGYVEZETG IGAZGATO: =
H-4405 Nyiregyhdza, Pitypang u. 10. f

Tel:D4-20/437-2146,

Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval! 4meL tohnAner @O gmalLeem |l ha LSl P
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6. A telepiilésrendezési eszkozok tervezett mddositasa és a hatalyos
teriiletrendezési tervek ko6zotti kapcsolat bemutatasara

6.1. A magasabb rendli tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 06.) kormdanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozé lehatarolasok adatallomanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba
beépitésre keriiltek.

Kelt.: Nyiregyhdza, 2023. december hé 08. nap

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok
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6.2. Ovezeti lehatarolas

A teriiletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabdlyozo,

a teleplilési oGnkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:
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o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban MaTrT),
o ateriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
o a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol sz616 9/2019/(VI1.14.) MvM rendelet.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepiilési 6nkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:

o megyei teriletrendezési tervrél sz616 9/2023.(11.24.) sz. varmegyei 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban MTrT)

Ovezeti érintettség MTrT szerinti Hatalyos terv Madositas utan
tervezési szerinti tervezési a teriilet nagysaga a Valtozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése teriileten teriileten tervezési teriileten
Kozigazgatasi | Tervezési
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. |Erd6gazddlkodasi térség érinti nem érinti - - - - -
2. | MezG6gazdasagi térség érinti nem érinti - - - - -
3. |Sajatos terilet-felhasznaldsu térség érinti nem érinti - - - - -
4. |Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti - - - - -
5. |Teleplilési térség érinti érinti - - - - -
Az orszagos mUiszaki infrastruktura-haldzatok és a mdszaki infrastruktura P .
6. o f e .. érinti nem érinti - - - - -
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriletek

7. | Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete nem érinti nem érinti - - - - -
8. | Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti - - - - -
9. | Okoldgiai halézat puffer teriiletének dvezete érinti nem érinti - - - - -
10. | Kivalé termGhelyi adottsagu szantoteriiletek 6vezete érinti nem érinti - - - - -
11. |J6 termGhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti - - - - -
12. | Erd6k 6vezete érinti nem érinti - - - - -
13. | Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti nem érinti - - - - -
14. |Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti - - - - -
15. | Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete nem érinti nem érinti - - - - -
16. |Vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - -
17. | Nagy vizi meder dvezete érinti nem érinti - - - - -
18. | VTT-tarozok ovezete nem érinti nem érinti - - - - -
19. | Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete nem érinti nem érinti - - - - -
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti érinti 17,87 17,87 100 17,87 100
21. |Rendszeresen belvizjarta terilet ovezete érinti nem érinti - - - - -
22. |Tanyas terliletek ovezete nem érinti nem érinti - - - - -
23. |Térszervez( varosok és hagyomanyosan vidéki teleplilések 6vezete érinti érinti - - - - -
24, |Térségi egylttmikodések dvezete érinti érinti - - - - -
25. |Hataron atnyulé egyiittm(ikodés dvezete érinti érinti - - - - -
26. | Gyimolcstermesztés térségi jelentéségl dvezete nem érinti nem érinti - - - - -
27. |Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet érinti érinti - - - - -
28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet nem érinti nem érinti - - - - -
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5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

koévetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategéridk teriiletén belll a
telepiilési terilet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran

d) a teleplilési térség teriiletén barmely telepiilési terllet-felhasznalasi egység kijelolhetd;

a lehetdség kihasznalasa:

A telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet besorolasra:

- Kertvarosias lakoterilet
- Kereskedelmi szolgaltaté terilet

20. Az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet 6vezete

kovetelmény:

a kovetelmény teljesitése:
A teleplilés kozigazgatasi
teriiletén belil a tervezési
terileten az dllamigazgatasi
szervek el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatarolt kivalo termdéhelyi
adottsagu erdéteriiletek
ovezet

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepiilésrendezési
eszk6zbkben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

terlilete a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 17,87 ha
terllete a hatdlyos telepilésszerkezeti tervben 17,87 ha
terlletének csdkkenése/ndévekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terllete a tervezett médositas utan (B) 17,87 ha

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkdzokben csak olyan teriilet-felhaszndldsi egység, épitési 6vezet vagy dvezet jelélhetd
ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositassal érintett tervezési teriilet belteriileten, beépitésre szant teriileteket
érint, melyek kizarjak az asvanyi nyersanyag el6fordulasok jelenlegi és tavlati
felhasznalasat.

Ezek 6sszességében nem valtoztatjadk meg a nyersanyagkészlet tavlati felhasznalasat.

23. Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések ovezete

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) 5.8 (1) b: A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
O6vezetébe tartozo telepiilések a telepliléshdldzatra gyakorolt hatdsuk mértékétsl
fliggéen a kévetkezGek lehetnek:

b) térségi jelentbséqli térszervezd vadros,
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kovetelmény:

9/2023.(11.24.) 5.8 (2) a): A regiondlis és a térségi jelentéségli térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a teleplilési térség mindségi fejlesztése
érdekében:

a) teleplilésfejlesztési koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitése soran
a térszervezd szerepre figyelemmel kel a j6véképet és célrendszeret kidolgozni,

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6z6k vonatkozoan nincs kézvetlen kvetelmény rendszere.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) 5.8 (2) b): a teleplilésrendezési eszkbzbkben Uj falusias lakdteriiletet csak
a meglévé falusias lakoteriilethez csatlakozva lehet kijelélni, amennyiben a
teleplilésszerkezet folytonossdga ezt megkéveteli.

a kévetelmény teljesitése:

A maddositas soran Uj falusias lakéteriilet nem keriilt kijelolésre.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) 6.8 (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szant
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kévetelmény teljesitése:

A beépitetlen fejlesztési teriiletek aranya nem éri el a beépitésre szant teriiletek 20%-
at.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) 6.8 (2): A telepiilésrendezési eszkézék készitése sordn a telepiilési térség
20%-dt meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdini a
visszasorolds, vagy az idébeni litemezés lehetdségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kévetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszk6z az eljaras soran nem késziil.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok ké6zds tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan s
alkalmazhatd.

a koévetelmény teljesitése:

K620s tervezés nem torténik az eljaras soran.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) 6.§ (8): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei teriiletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal k6zésen
készitett integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidjaban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdségii beruhdzdsok
megvaldsitdsanak gyorsitdsdrol és egyszertsitésérdl szolé térvény hatdlya ald tartozo
ligy targyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél szol6 térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kévetelmény teljesitése:

A moédositas soran egyik feltétel sem all fenn.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) 6.8 (5): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitése sordn a beépitésre szdnt
teriiletként kijeldlt, de még a teriilet-felhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult zdrtkerti
teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetéségét a valds teriilethaszndlat,
az ingatlan-nyilvéntartds szerinti miivelési dgak, a meglévé épitmények rendeltetése
alapjan.

a kévetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkdz az eljaras soran nem késziil.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) 6.8 (6): A kbzponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj beépitésre szant
teriilet nem jel6lhetd ki. A kzponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
dll az érintett zdrtkert, ha

a) azameglévd belteriilethatdrtol szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik
és szilard burkolatu helyi gytjtéuttal megkézelithetd, és

b) kézbsségi kozlekedési eszkéz megdllohelyének legfeljebb 500 méteres kérzetében
talalhato

a kévetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) 7.8 (1): Telepiilési térségben Iévd, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds teriilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhaszndldsi
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egységet kell kijeléini, mely eldsegiti annak integrdléddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elbsegiti a térszervezd szerep erds6dését.

a kovetelmény teljesitése: A médositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

9/2023.(11.24.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj lako-, gazdasdgi és idiilGteriilet kijel6lését
kovetelmény: megeldézéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmdiivesitési hozzdjarulds kételezettségének teljesitésével érintettek kérét.

A madositas soran létrejovo kereskedelmi szolgaltaté teriilet kiterjedése nem éri el az

a kévetelmény teljesitése: 1,0 ha-t.

9/2023.(11.24.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt teriilet
kovetelmény: kijelélése soran meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben lévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassagat.

A telepiilés az egyéb varos ovezetéhez tartozik.

a kovetelmény teljesitése: e P .. .. (1
ytel A maddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

9/2023.(11.24.) 7.§ (4)-(5): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepiilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zahony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések helyi
épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zdldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja, amennyiben
az érintett telkek:

a) a telepiilésrendezési eszkbzékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mar beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatok, és a
gazdasdgi tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mdd a telephely teriiletének
bévitésére.
(5) A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato telepiilésk6zpontban elhelyezkedd,
vagy lakoteriilettel kériilvett kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriiletek esetén.

kovetelmény:

A modositas soran a kovetelményektdl eltéré elGirasok és normativ értékek nem

a kovetelmény teljesitése: . p
Y tel kerultek alkalmazasra.

24. Térségi egyuttmiikodések 6vezete

9/2023.(11.24.) 8.8 (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcids tengellyel érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepciojdnak és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidjanak készitése
sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell meghatdrozni, melyek erésitik a
térség beépitett terlileteinek és infrastrukturdjanak minéségi fejlesztését, kiilénésen:

a) a lakoteriiletek mindségi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhetdségének javitdsat,

c) az dtszdllasi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjanak névelését (pl.
vasutdllomdsok, autébusz dllomdsok),

d) atérszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossad tételét.

kovetelmény:

Az urbanizacioés tengely nem érinti a telepiilést.
a kévetelmény teljesitése:

25. Hataron atnyulo egyiittmiikodés ovezete

kovetelmény: A teleplilésrendezési eszkdzokre vonatkozdan nincs kozvetlen kovetelmény rendszere.
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27. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (2) A kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet vagy
gazdasdgi teriilet kijelélését megel6zéen vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen
rendelkezésre dll-e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a
fejlesztés megvaldsitdsdra.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen mddositas a mar meglévé varosi piac teriiletének bovitésére, hianyzé funkcidinak
kiegészitésére iranyul. A meglévé infrastrukturalis és egyéb kapacitasok (kiszolgalé
épiilet, miiszaki biztonsagi berendezések, ... stb.) mas meglévé majorsagi és gazdasagi

telephelyeken torténd kialakitasa jelentds anyagi tobblet terhet ré az 6nkormanyzatra.
A viszonylag uj épitésiinek szamité épiiletallomany mas célra nem hasznalhatd, a helyi
termékek kereskedelmének egy mar koztudatba épiilt helyszine.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (3) A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
gyepteriiletek  csak  olyan  korldtozott  haszndlatu  mez6gazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatdk, mely a gyepteriiletek fenntartdsat, kutatdsat
és bemutatdsdt szolgdljdk.

a kévetelmény teljesitése:

A modositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (4) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a
mezbgazdasdgi (mezévédd fasitds), drvizvédelmi, tdj-, és természetvédelmi vagy a
telepliilésdkoldgiai célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszkedé modon jelélhetd
ki.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijelolésre.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (5) Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem
vizgazddlkoddsi térségként jeloli az dvezet teriiletén Iévé 1 ha feletti egybefiiggé nddas
mdvelési dgu alrészleteket, ex-lege védett Idpokat és szikes tavakat, akkor azokat
természetkézeli teriilet teriiletfelhaszndldsba kell sorolni.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (6) Vizes él6helyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatdk, melyek azok fenntartdsdt vagy él6hely-rekonstrukcidjat biztositjdk.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kévetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (7) A VTT tdrozdk teriiletén a valds haszndlatnak megjeleld
teriiletfelhasznldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

VTT-tarozo teriiletével a modositas nem érintett.

kévetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 12.§ (2) Uj beépitésre szdnt kiilénleges mezégazdasdgi iizemi
teriilet kijelélése esetén a MaTrT 12. § (3) bekezdésének elGirdsat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény 5%-dnak megfelel6 mértékben védelmi
rendeltetésli erdéteriiletet (mezéveédd erddsdavként) kell kijelélni, mely elGsegiti az adott
fejlesztéshez kapcsolodo nagytdbldk tagoldsdt, a mezsgyék fasitdsdt, a tdjba illesztést és
szélerdzio hatdsdnak csékkenését. A kijel6lést a biotophdlozati rendszer fejlesztésének
szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 12.§ (3) Amennyiben a teriiletek bioldgiai aktivitds-értékének
szamitdsdrdl szolo jogszabdly elGirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti médon tovabbi mez6védé védelmi rendeltetésii
erdGtertiletet vagy korldtozott haszndlatu mez6gazdasdgi teriilet-felhaszndldst (dllando
gyepek) kijelélni.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas soran ilyen kijel6lésre nincs sziikség.
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RAJZI MELLEKLETEK
9/2023.(11.24.) sz. varmegyei 6nkormanyzati rendelet mellékleteinek kivagatai

Az Orszdg Szerkezeti Terve

o £

A

1. Erdégazddlkoddsi térség

2. Mezbgazdasdgi térség

3. Vizgazddlkoddsi térség

4. Telepiilési térség

5. Az orszdgos mliszaki infrastruktura-hdlozatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek
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Fa)
/

teggyes

7. Okolégiai hdlézat magteriiletének 6vezet

8. Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdéjdnak évezet
9. Okoldgiai hdlézat puffer-teriiletének évezet

10. Kivdlo terméhelyi adottsagu szdntoterliletek évezete
11. J6 termdéhelyi adottsdgu szdntdk évezete
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14. Tajképvédelmi teriilet 6vezete
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18. VTT-tdrozdk évezete
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21. Rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezete

23. Térszervez vdrosok és hagyomdnyosan vidéki teleplilések évezete
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25. Hatdron datnyulod egyiittmiikdés dvezete
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27. Fels6-Tisza menti komplex tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet
28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet
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