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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

VS-Faktor Pénziigyi Szolgaltaté Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Osvith Lajos adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ck)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Molnarné Dr. Janvari Ildiké kézjegyzo 34022/(7/30825/2025/4 szami hatarozata alapjan Molndrné Dr.
Janvari Ildiké kozjegyzé a(z) 34022/(7/70858/2025/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen
fennallo 35 034 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Intrum Zrt. OSVATH LAJOS 790.V.0581/2021 dij 300 143 Ft

(8386700011190_VH)

Mercatura International and Building Bt. Osviath Lajos 790.V.1782/2021 jogalap nélkiili gazdagodas 4 831,31

(2021030211) visszatérité EUR,693 230
Ft

InHold Zrt. Osvath Lajos 790.V.2052/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 231 514 Ft

(144406 VH)

Momentum Credit Zrt. Osvith Lajos 790.V.0551/2021 dij 260 817 Ft

EOS Faktor Zrt. Osvith Lajos 790.V.1622/2024 TAVKOZLESI SZERZODES 832 722 Ft

(F11738413_38370516_20240925_2)

PannonHitel Zrt. Osvath Lajos 790.V.0146/2026 TELEFONSZOLG.SZERZODES 45331 Ft

(Z040-485/222156_VH_20260122112300)

Magyar Allam Osvath Lajos 790.BV.0007/2026 bekapcsolddas 3291 826 Ft

cime: 4355 Nagyecsed, Sarvir utca 60., megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Nagyecsed belteriilet, helyrajzi szama: 547.

tulajdoni hanyad: 1/3,

jellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan jellege: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet. Teriilete:1322 m2,
Foldszintes, Allaga j6, Alapoz4sa beton, Falazata szilikat, Tet6zete cserép, Fiitése gaz, hagyomanyos, Helyiségek: 3 szoba, 1 konyha, 1
kamra, 1 fiirdszoba+WC, Helyiségek burkolata padlé, keramia, Az épiiletben vizvezeték, villany, giz van. Az ingatlanrél késziilt
fényképfelvétel tajékoztaté jellegii. Az ajanlattételt megelézden sziveskedjenek az ingatlanrél, annak allapotirél személyesen
meggy6zddni.

Az ingatlan tulajdoni hdnyadon a vev§ tehermentes tulajdont szerez. Végrehajto tajékoztatja azonban a vevot, hogy ha a fent megjeldit
ingatlanon a vizikozmii-szolgaltatds korlatozisra vagy felfiiggesztésre keriilt, a 2011. évi CCIX. torvény 51. § és 58 § alapjdn, a
vizikdzimii-szolgaltat6 csak akkor fog szerzédést kétni a vevdvel, ha a fogyasztasi helyen fennallé tartozas kifizetésre keriilt. Végrehajtonak
erre vonatkozé informacidé nem all rendelkezésére.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 900 000 Ft,

arverési elSleg: 490 000 Ft,

licitkiiszob: 98 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd €s befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Frste Bank Nyrt., 11600006-00000000-80826280.

Az atutalssi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi tigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
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karaktersorozatot ¢és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilr6l pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idétartama: 2026.07.30.-t61 2026.09.28. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.07.30. 2026.08.19. 09:00 4 900 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.19. 09:00 2026.09.08. 09:00 4 900 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.08. 09:00 2026.09.28. 09:00 4900 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra, Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezSk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirdsra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6zé 6t percen belill Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras id6pontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szizalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamaéra, és azt a kezdd és befejezé idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok &s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorményzatnak arverésen
gyakorolhato elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit clarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbzé jogszabalyokon alapulo eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverczési jogat, a tdbbi elarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegh vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegil vételi ajdnlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kotben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajté
felel6ssége kizart illetve a végrehajté felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az cljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelosségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekidl
sz616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
fethasznil6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

T#hjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezérja €s ezzel az ingatlan clarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben fogialtakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezket, hogy a fenti birosagi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennillé kdveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
é&rvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

Eljard végrehaijté kifejezetien felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozdsarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz6ld 2011. évi CCIX. toérvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢&s egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmil-szolgdltatd
felé.

A Vht. 145/A, § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronik®d Srverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételér6l. Az arverés
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kozhirré tételéhez fiizdd6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasdig torténd kdzzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az 4&rverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idotartama alatt, elektronikus wton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar 4ltal miikddtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minSségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezék elektronikus nyilvantartdséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer Arverez6ként tortént hasznalatinak feliételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznaldé mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3 munkanappal
megeldzen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszét az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-80826280 szamu végrehajtéi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténd hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivélas utin, az arverezé, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezardsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy az érverési jegyzokonyv aldirasa céljabél a végrehaijtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét clveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitisat kovetd 30 napon beliil masodik Arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozoé szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt6 drverési veve koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kildnbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabdl, a becsérték
ismételt megallapitasdatol — végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliill pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitost becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vf hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajtd
az drverés befejezését kidvetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sért6 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé.
4 kifogast a végrehajtondl kell benviijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szolé 1990. évi XCIH. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlvol inditott utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett ,, sirga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Debrecen, 2026.07.13.

Dr. Fodor-Banyacski Ivett
6nallo birdsagi végrehajté-helyettes
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