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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Titin Faktor Pénziigyi Szolgiltaté Zartkdrien Miikédé Részvénytarsasag végrehajtist kérdé  (hivatkozasi szama: Mészaros
Attila_TF005687_VH),

Mészaros Attila adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL torvény (tovdbbiakban: Vht) 141, §
értelmeében arverést tlizok ki.

A végrehajtist dr. Biréné dr. Fehér Hajnalka kozjegyzo 54012/(¥31052/2025/3 szamii hatirozata alapjan dr. Biréné dr. Fehér
Hajnalka kozjegyzé a(z) 54012/0/70983/2025/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen
fennall6 2 000 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 4355 Nagyecsed, Petdfi Sandor utca 133., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Nagyeesed belteriilet, helyrajzi szama: 1582.

tulajdoni hanyad: 2/4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzé tulajdonsagai: Az ingatlan jellege: Kivett lakéhdz, udvar; teriilete: 1005 m2; , lakéhaz teriilete: 120
m2; a lakéhazban 1évii szobik: 3 db, 1 konyha, 1 kamra, 1 fordiszoba + we, 1 egyéb helyiség; vizvezeték, villany, gaz: van; dllaga: jo;
alapzisa: beton; falzata: szilikat; tetézete: cserép; alapincézett: részben; fiitése: gat, hagyomanyos, helyiségek burkolata: padlé,
keramia. Az ingatlanrol késziilt fényképfelvétel tajékoztato jellegii. Az ajanlattételt megel6zden sziveskedjenek az ingatlanrdl, annak
allapotardél személyesen meggy6zbdni.

Az ingatlan tulajdoni hanyadon a vevo tehermentes tulajdont szerez. Végrehajto tajékoztatja azonban a vevét, hogy ha a fent megjeldlt
ingatlanon a vizikézmil-szolgaltatas korlatozdsra vagy felfiiggesztésre kertilt, a 2011. évi CCIX. t6rvény 51. § és 58 § alapjan, a
vizikdzmii-szolgaltato csak akkor fog szerz8dést kétni a vevdvel, ha a fogyasztasi helyen fennallo tartozas kifizetésre keriilt. Végrehajtonak
erre vonatkozo informacio nem all rendelkezésére.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ra: 7 000 000 Ft,

arverési eldleg: 700 000 Ft,

licitkiiszob: 140 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-80826280.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
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1. szakasz 2026.08.04. 2026.08.24. 09:00 7 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.24. 09:00 2026.09.13. 09:00 7 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.13. 09:00 2026.10.03. 09:00 7 000 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajénlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszéaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimal ron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Thjékoztatom a felcket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esctben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kdzzéteszi abban a lezéras idGpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szAzalékaban volt clérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezd® és befejezé idGpontot, melyek koézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoliézhetd allapotban értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgéari Torvénykonyvrol szolé 2013, évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kilénb6z6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasiban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Ssszegii vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehaijtas ala vont ingatlant megszerz® Wij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozéasaban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az arverési vételt kivetden t6rlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltd1tott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
klzart ésa kepfelvetelekhez Jogkovetkezmeny nem ﬁ]ZOdlk Az ingatlan valos termeszetbem allapota a képfelveteltol eltérhet. Az mgatlan megtekmtese
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben ¢s arverésekrél
52616 egyéb thjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes koril
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar 1észérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag cljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t&bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idtartam vége elott a végrehajto a licitnaplét lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzeit
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo ko veteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6é arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem €rvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6lé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingaflan vonatkozéasiban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérsl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idStartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a veteh ajanlattétel id6tartama alatt, elektromkus aton, a Magyar Birdsagi Vegreha_]tm Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezéi
mindségben torténd belépésre az rverezék elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének é&s jelszavanak megadisival. Az 4rverezik elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijnak megfizetése mellett, személyesen, barmely onalloé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mar szerepel az arverezék nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eloterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznilatdhoz szilkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd ag ’irégatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
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letétbe helyezte, vagy atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-80826280 szamul végrehajtoi letéti szamlara és az el6leg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utin, az 4rverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplo lezarasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tchet az ingatlanra.
A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az Arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkiiszdb dsszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez6t, mint drverési vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirisa céljabél a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétd szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkdnyv alairasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vev az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az ¢ls6 arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kildnbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitasat kévetd 15 napon
belill folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kerdil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarveresrol (az arverezbkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajié
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabél, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdilapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételve keviill, a végrehajié
az drverés befejezését kovetden sikertelem arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrdl szolo 1994. évi LIl t6rvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét ényegesen sértG intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCHI. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utalassal, kizvetlen banki datutalissal az
illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitiizé sé nek tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Debrecen, 2026.07.15.
Dr. Fodor-Banyacski Ivett
6nalld birdsagi veégrehajto-helyettes
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