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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Koweteléskezel6 Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: V-LRBH03001562),

Lakatos Zsolt adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szolé 1994.6vi LI térvény (tovibbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kaloczi Jozsef kozjegyzd 11076/(730945/2021 szam hatarozata alapjan dr. Kaléczi Jozsef
kozjegyzé az) 11076/1/70093/2022/2 szimon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, HITELSZERZODES cimen fenndllé 48 000 Ft
fokovetelés ¢s jarulékai behajtisa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!: l i ‘l E [l i J ! Ir I"I v l;-- . re Iul
OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZRT. Lakatos Zsolt 164.V.0449/2014 TARTOZAS 97 500 Ft
OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZRT. Lakatos Zsolt 164.V.986/2014 TARTOZAS 180 000 Ft
NYIRVV Nyiregyhazi Varosiizemeltetd és LAKATOS ZSOLT 790.V.1216/2019 dij és potdij 9 500 Ft

Vagyonkezel§ Nonprofit Kft
(IXU222/ -VH/ 91806250843548757/

LAKATOS)

Intrum Zrt. Lakatos Zsolt 790.V.0425/2019 dij 148 166 Ft
(8352600004060_VH)

Intrum Zrt. LAKATOS ZSOLT 790.V.0760/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 69 050 Ft
(8410200303040_VH)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkorien Lakatos Zsolt 790.V.0584/2024 KOLCSONSZERZODES 69 040 Ft

Miik6doé Részvénytarsasag
(V-LPRH09000212_1)
INTRUM Zrt. Lakatos Zsolt 791.V.656/2014 TARTOZAS 63 090 Ft

cime: 4355 Nagyecsed, Rézsas utca 2281-2 Hrsz., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: NAGYECSED BELTERULET, helyrajzi szama: 2281/2.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: Jakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan jellege: kivett lakohaz, udvar, Teriilet:1400 m2, Foldszintes, Allaga
kozepes, Alapozisa beton, Falazata szilikat, Tetézete pala, Fiitése hagyomanyos, Helyiségek burkolata beton, Helyiségek: 3 szoba,
konyha, kamra, fiirdészoba, WC, Az épiiletben vizvezeték, villany, giz nincs. Az ingatlanrdl késziilt fényképfelvétel tajékoztato jellegii.
Az ajanlattételt megelozéen sziveskedjenek az ingatlanrol, annak dllapotarél személyesen meggyézodni.

Az ingatlan tulajdoni hanyadon a vev tehermentes tulajdont szerez. Végrehajté tajékoztatja azonban a vevét, hogy ha a fent megjeldht
ingatlanon a vizikdzmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a 2011. évi CCIX. torvény 51. § és 58 § alapjan, a
vizikdzrii-szolgéltato csak akkor fog szerz8dést kétni a vevével, ha a fogyasztasi helyen fennallé tartozas kifizetésre keriilt. Végrehajténak
erre vonatkozd informécié nemall rendelkezésére.

Az ingatlan tehermentesen, bekodltézhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 000 000 Ft,

arverési ¢léleg: 500 000 Ft,

licitkiisz6b: 100 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-80826230.
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Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel id6tartama: 2026.02.27.-t61 2026.04.28. 14:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.02.27. 2026.03.19. 14:00 4 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.19. 14:00 2026.04.08. 14:00 3 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.08. 14:00 2026.04.28. 14:00 2 500 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatérozott minimil dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kivetkez6 szakasz.
Tijékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovibbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételto] szimitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az Arverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kbzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hiny szizalékaban volt elérhetd a felhasznilok szamaéra, és azt a kezds és befejezé idbpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalék szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak 4rverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrsl sz6l6 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévisarlasi jogot végrehajtisi Arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a killonbozé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil, Ha az drverésen tobb elBarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elSarverezési jogit, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorothat, kizérolag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz4 Gj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht.. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot felelésség nem
terheli €s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és Arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagdért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
52016 egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem Jjelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korfi
ismertetését, a kdzzététel irant intézked végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, mitszaki allapotaért, mingségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndlé éltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejii
maganokiratial bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovibba a végrehaitisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idtartam vége elétt a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaité a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédket/drverezsket, hogy a fenti birbsagi végrehajtas utjn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzet
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomssa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljérasban semmilyen modon nem érvényesithets!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesziésérél vagy korlatozasdrol
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriil dijnak a tendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato

felé.
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A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kézzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapléd lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idtartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idGtartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar éltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu intermnetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezbi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéntartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverez8k elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazolasara szolgéld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalldé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé mér szerepel az arverezok nyilvantartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalibb 3 munkanappal
megeléz8en eldterjesztett aktivacios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténé hasznélatihoz sziikséges felhaszndldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelo arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-80826280 szamil végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlin
jovairasra Keriillt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverez6ként torténd hasznélatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utdn, az arverez6, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhasznaloi nevénck ¢s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkliszob Gsszegével az elbzbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairdsa céljabol a végrehajtd irodéjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjeddé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els$ arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositod birdsag 6t a kiilonbodzet megtéritésere kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetSk a
https://arveres.mbvk. hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kdveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételetdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vy hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az arverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kiovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtasvol szolé 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszt jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Bivésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljdrasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birdsdgon rendszeresitett ,,sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan toérélje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Debrecen, 2026.02.09.

Dr. Fodor-Banyacski Ivett
6nallo6 birosagi végrehajto-helyettes
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