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Ugytélfogar
Kinewezési okirat szama: SZTFH/740/76/2022. 4
Troda: 4034 Debrecen, Lapily u. 24. Aisi Telefonos tajekoziaras: HelIo-FenteK VS UU-12:U0
Adoszans 27869459-1-09 = Hivatali kapu rovid név: VHO0GMBVK
Levélcim: 4002 Debrecen, Pf.: 430, vl KRID azonositd: 463666323
Telefon:(52)-324-690 Végrehajto letéti szamla szama:
Cégkapu: 27869459 11738008-20287445

Végrehajtoi ligyszam(ok): 062.V.1820/2025/64. 7

(beadvinyaban a végrehajtdi iigyszdnot Eltétlenil tiintesse £1!) ZH?S AUU

NAGYECSED VAROS POLG. HIV. JEGYZOJE
4355 Nagyecsed, Rdkdczi n. 14.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezeld Zrt. wegrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 187913/475751292),

Lakatos Eniké adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szolo 1994.évi LIIL térvény (tovdbbiakban: Vht.) 159.8. (5)
bekezdése alapjan drverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vh.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a Vegrehajtast dr. Bihari Agnes kizj. 31027/17/30784/2025/4 szami hatérozata alapjan dr. Bihari Agnes kozj. a(2)
31027/1770975/2025/2 szdmon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen fennallé 290 425,00 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

]-r l 14k l P u . . : A.d.éﬁ. 1“1 « I;" . ‘ mﬂ
TKK Talentis Kézponti Koveteléskezelé Zrt. Lakatos Enikd 062.V.1841/2013 KOLCSONSZERZODES 2 464 433,00
(61400038-60008138) Ft
MEKK Magyar Koveteléskezel$ Zartkorlen Lakatos Enikd 790.V.1457/2025 KOLCSONSZERZODES 69 751,00 Ft
Miiksd8 Részvénytarsasag

MEKK Magyar Kgveteléskezeld Zartkorlen Lakatos Enikd 790.V.1591/2025 KOLCSONSZERZODES 47 630,00 Ft
Miikdé Részvénytirsasag

EOS Faktor Zrt. Lakatos Enik8 791.V.0425/2012 TELEFONSZOLG.SZERZODES 55 249,00 Ft

cime: 4355 Nagyecsed, Sip utea 10., megnevezése: kivett lakohiz, udvar,
fekvése: Nagyecsed Belteriilet, helyrajzi széma: 2606.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakbingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsigai: Fekvése: belteriilet, Teriilete: 1661 m2. Alapozéasa: ko. Falazata: szilikat. Héjazata:
cserép. Fiitése: hagyomanyos. Az épiiletben 1évi helyiségek: 2 db szoba, 1 db félszoba, 1 db konyha, 1 db fiirddszoba. Kozmiivesitettség
foka: villany. Az ingatlan értékének és leirasanak megallapitisa az illetékes onkormanyzat dltal kiallitott ado-és értékbizonyitviny
alapjan késziilt.

Az ingatlan értékének és leirasanak a megallapitisa az illetékes 6nkormanyzat altal késziilt,

A fénykép tajékoztaté jellegi, licitalas eldtt mindenki a sajat felelGsségére gyizddjon meg az ingatlan allapotarol valamint annak
elhelyezkedésérol, Téjékoztatom, hogy a végrehajtoi irodanak nincs tudomdsa arrdl, hogy az ingatlanon vizdij-hatralék allna fenn, vagy a
szolgaltatds korlatozasra, megsziintetésre keriilt volna,

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 575 000,00 Ft,
arverési eldleg: 157 500,00 Et,
licitkiisz6b: 32 000,00 Ft.

Az drverés elsd, mdsodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szdma: OTP Fszak-keleti r., Debrecen, 11738008-20287445.

Az Atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGponthan
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.08.27.-t61 2026.10.26. 18:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezddé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.08.27. 2026.09.16. 18:00 1417 500,00 Ft.
2. szakasz 2026.09.16. 18:00 2026.10.06. 18:00 1102 500,00 Ft.
3. szakasz 2026.10.06. 18:00 2026.10.26. 18:00 787 500,00 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6z6 &t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtSl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idGpontjaban az Elekironikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kbzzéteszi abban a lezéras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szézalékaban volt elérheté a felhasznal6k szémadra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamadra.

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szo16 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 el8arverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl sz616 2013, ¢évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévésarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizar6lag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6zd jogszabalyokon alapuld el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozéasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtés ald vont ingatlant megszerz §j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajtd
felelSssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E kotben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtat felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehaité kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtSl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: 4z EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valédisagaért a regiszirdlt felhaszndlok tartoznak felelGsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekril 52616 egyéb tdjékoztatdasokban az arverésre meghivdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak
teljes kéril ismertetésés, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotiért, mindségéért, tovabba a
vagyontdrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelGsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitéste keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem kertil sor. )

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijtd a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédbket/arverezdket, hogy a fenti birbsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrSl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatoék azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjéan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevs figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasadban vizmii-szolgaltatast igénybe vevO tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasédban fenndllé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas felolddsdval ¢és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartidsdban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idGtartam 10%-4t meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdméra.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elekironikus uton, a Magyar Birbsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges Arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznélo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznéloi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalaténak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elekironikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve toérvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megelézben cléterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljar6 végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-4nak megfelelé arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy tutalta a OTP Eszak-keleti 1., Debrecen, 11738008-20287445 szdmu végrehajtoi letéti szamléra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivils utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezardsaig az aktivélt felhaszndl6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozéd licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszdb Osszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt, mint drverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirisa céljabél a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az 4rverési jegyzO6konyv aldirasanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadték meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulaszija, elSlegét elveszti.

A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed6 halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltt4 teszi.

Ha az arverési vevs az arverési vételdrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 drverésre vonatkozé szabélyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbdzetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kételezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtdsara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kovet§ 30. napon automatikusan térli az elektronilus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az &rverési hirdetményt és a hozza tartozdé licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverczékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen. I

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték ismételt
megéallapitasatdl — végrehajtasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belill pedig kzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6pontjaban az arverési hirdetmény mér kézzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés
befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasvol szolo 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtast foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrél szélo 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtwtaldssal az
illetékes birdsag eljérdsi illeték beszedési szamlajdara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birosdagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) hasznalatival fizethet meg.

Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utian torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatosagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Debrecen, 2026.08.13. Tisztelettel:

Dr. Veres Timea
6n4ll6 birdsagi végrehajto-helyettes
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