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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Reg-Finance Zrt, végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozdsi szdma: ),

Lakatos Ambrus adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtdsa
érdekében adés(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LI tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében drverést thzok ki,

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) MATESZALKAI VAROSI Birésiag pk.50698/2010/1 szdmi hatdrozata alapjan a(z)
MATESZALKAI VAROSI Blrosag a(z) 1604-vh.239/2011 szdmon killitott végrehajthatod okirattal rendelte el, kdlesontartozds cimen
fennalld 249 621 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tgyek:

jz, l ag l . ” :l = ra ] ! lr ]"l r I;n N r I”]

OTP Faktoring Zrt. Lakatos Ambrus 790..V.0135/2007 KOLCSON 363 990 Ft
INTRUM ZRT. Lakatos Ambrus 790.V.1151/2016 KOLCSONOSSZEG 91 556 Ft
INTRUM ZRT. Lakatos Ambrus 790.V.0252/2006 SZAMLATARTOZAS 145 984 Ft

o)

cime: 4355 Nagyecsed, Sziget koz 49., megnevezése: kivett lakohiaz, udvar,
fekvése: Nagyecsed belteriilet, helyrajzi szdma: 1014.

tutajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Az ingatlan teriilete 1 325 m2, kiwett lakohaz, udvar. Az ingatlan foldes {iton
megkizelithetd, maganerdbol beépithett, Kozmiivesitése: vezetékes viz, lakossagi dram, gaz, csatorna. A talaj mindsége kotott,
kerités nincs. A lakohaz foldszintes, alapozasa beton, falazata szilikat, allaga kozepes, pince nines. A lakohaz helyiségei: 2 szoba,
konyha, fiirddszoba. A szobak és helyiségek padl6burkolata beton, fiitése hagyomanyos.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtdsi ara: 900 000 Ft,

arverési elbleg: 90 000 Ft,

lcitkiszob: 18 000 Et.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltdsi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idopontjat az aldbbi tabldzat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szdma: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-93681120.

Az 4tutaldsi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi tigyszémot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

A Végrehajto tajékoztatja az ajanlattevoket, hogy az illet¢kes vizi kozmil-szolgéltato tud informAciot adni arra vonatkozoan, hogy a
targyi felhasznalasi helyre vonatkozoan korabbi kozszolgaltatasi szerz8dés alapjdn rendezetlen kdvetelés 4ll-¢ fenn, illetve a vizi
kozmii-szolgaltatds korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt-e a vizi kdzmil-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény 51. § és 58. §
alapjéan. Amennyiben a vizi kozimfi-szolgéltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizi kozmii-szolgdltatd csak akkor fog
szerzbdést kotni a vevével, ha fogyasztisi helyen fennalld tartozas kifizetésre keriilt. A végrehajtonak erre vonatkoz6 informacié nem
4ll rendelkezésére.

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel kizarélag tajékoztaté jellegl, ajanlattétel elStt gydzédjon meg
személyesen az ingatlan allapotaroél.
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Vételi aianlattétel idotartama: 2026.01.15.-t61 2026.03.16. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai €s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.01.15. 2026.02.04. 09:00 810 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.04. 09:00 2026.02.24. 09:00 630 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.24. 09:00 2026.03.16. 09:00 450 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimaél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben fethivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befgjezésének
id8pontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kdzott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
rverésen gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivén el8arverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
Arverezés soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az drverésen tobb
elbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eloarverezési jogat, a
tobbi elbarverezésre jogosult ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb &sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantart4sba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre kertil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa sorin
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomaésa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltstt képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni illapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznaldk tartoznak felelosséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl szolo egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miliszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejli maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tgy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehaijté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapl6 lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezéket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds Gtjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazali jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzdé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljrasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérol vagy
kotlatozasarol nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalo a vizmi-szolgaltatasrol sz6lo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szolo 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvényck és rendeletek rendelkezései alapjan az ingaflan vonatkozasdban fenndlld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszadllitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltat felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kdzzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténé kozzétételhez (kozzétételi idbtartam)
fliz6dik. Nem tekinthet$ kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus égvieaési hirdetmények nyilvantartasa a kdzzétételi idotartam 10%-at meghalado



i&(’itartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nvilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
hittps://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezsi
mindségben torténd belépésre az arverezk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznéalé jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverez6ként térténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartdsiba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezO adatainak igazoldsara szolgalod iratok
bemutatisa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3
munkanappal megelézéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz
szilkséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az &rverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfelel8 arverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-93681120 szamu végrehajtoi letéti szdmlara és az
elleg a letéti szamlan jovairasra kerillt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezként térténd
hasznélatdhoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivélas utdn, az
arverezb, az arveréshez tartozd licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval
elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiisz6b dsszegével az elézbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak idpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehaijto irod4jaban a felhivas kézhezvételétél szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz8konyv aldirasanak napjatdl
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy més fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az cls6 arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az ¢lsd arverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez$ nem
arverczhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
killénbdzetet a mulasztd drverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrasat kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartoz licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezGkre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéantartdsaban elérhetGk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kdveté munkanapon a végrehajto
térli az ingatian folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisibol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds ellterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birosdgi
hatérozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jfolyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjaban az drverési hirdetmény madr kizzétételre
keriilt, a végrehajtc az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéinek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrél szolo 1994. évi LIIL. t5rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos évdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIIIL térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogads illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birosdagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kdzvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-datutalasi megbizas (birésagon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Matészalka,, 2025.12.13. Tisztelettel:

Dr. Dienes Veronika
6nall6 birosagi végrehajto
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