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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: 639876 _490506/ 100028984),

Jénas-Lakatos Alexandra adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtdsa érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.)
159.8. (5) bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét
kdvetd 3 honap elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
kertilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen Arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrchajtast Dr. Beke Kamilla Judit kozjegyzé 12012/(730825/2024/3 szami hatarozata alapjan Dr. Beke
Kamilla Judit kozjegyzé a(z) 12012/0/70796/2024/2 szémon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES
cimen fennallo 1 750 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant,

cime: 4355 Nagyecsed, Bem Jozsef utca 55., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
felcvése: Nagyecsed belteriilet, helyrajzi szama: 1867.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakbingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢és jellemzo tulajdonsagai: Nagyecsed, Bem Jozsef utca 55. szam alatt talilhaté ingatlan. Teriilete 868 m2.
Kivett lakéhaz, udvar. Az épiilet foldszintes, Allaga jo, alapozasa beton, falazata szilikat, tetGzete cserép. Fiitése hagyoményos. A
lakéhézban taldlhaté 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba. Az épiilet kozmiivesitettsége viz, villany, gz,

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 500 000 Ft,

arverési eléleg: 350 000 Ft,

licitkiiszob: 70 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-93681120.

Az stutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idopontban lehet megtekinteni.

A Veégrehajt6 tajékoztatja az ajanlatteviket, hogy az illetékes vizi kdzmili-szolgaltatd tud informAciot adni arra vonatkozoan, hogy a
targyi felhasznalasi helyre vonatkozoan korabbi kozszolgaltatasi szerzb6dés alapjan rendezetlen kivetelés All-e fenn, illetve a vizi
kozmmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt-e a vizi kozmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény 51. § és 58. §
alapjan. Amennyiben a vizi kdzmil-szolgaltatis korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizi kozmii-szolgaltatoé csak akkor fog
szerzodést kotni a vevével, ha fogyasztasi helyen fennall6 tartozas kifizetésre keriilt. A végrehajtonak erre vonatkozé informécié nem
all rendelkezésére.

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel kizarolag tajékoztato jellegii, ajanlattétel el6tt gy6z6djon meg
személyesen az ingatlan allapotarél.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.07.31. 2026.08.20. 10:00 3 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.20. 10:00 2026.09.09. 10:00 3 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.09. 10:00 2026.09.29. 10:00 3 500 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimél ron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kdvetkezd
szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezeit esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezGdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
kerill, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezars idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idStartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara

A lakoéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szol6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiillonbdz6 jogszabalyokon alapuld elBarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tébb
eléarverezésre jogosult vesz részt €és az egyikilk a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja el6arverezési jogat, a
tobbi eléarverczésre jogosult ugyanczen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban elSarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran
az eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuloé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetSen t6rlésre nem keriiinek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli &s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltoit képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltdtt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo &s arverési vevd terhére esik, Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kiizzétett adatok valodisigaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelbsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kiozzétett drverési
hirdetményekben és drverésekril szolé egyéb tdjékoziatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes koril ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkeds végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdargy fizikai, miszaki
allapotaért, minéségéért, tovabbad a vagyontirgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelGsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajténal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyito erejli maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, agy a vételi ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklddéket/arverezbket, hogy a fenti birbsagi végrehajtds Gtjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevs figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél sz6ld 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szolé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennallo
dijtartozésanak, valamint a korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisdval kapcsolathan felmeriilé dijnak a rendezését lchet
koteles igazolni a vizmii-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezdrisdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
flizddik. Nem tekinthet6 kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasa a kézzétételi id6tartam 10%-4at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmara.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
minéségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elekironikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az



arverezék eclektronikus nyilvantartasiba tdrténé bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgald iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az rverezok nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3
munkanappal megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalatihoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikidltisi 4ra 10%-4nak megfelel arverési
eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-93681120 szamii végrehajtoi letéti szamldra és az
elbleg a letéti szdmlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az clektronikus arverési rendszer arverezéként torténd
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljion. Az aktivalas utén, az
arverez6, az arveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadisaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
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meghatérozott licitkiiszob dsszegével az eldzbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tev arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az drverési vevi kiteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirasanak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulaszija, elSlegét elveszti,
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vev§ az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani, A mésodik arverésre az elsd Arverésre vonatkozé szabélyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztoé arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilsnbozetet a mulasztd drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a killsnbozet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertclen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévets 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisabol az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezSkre vonatkozd jogszabélyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az eclektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartasdban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beerkezését kivetd munkanapon a végrehaijto torli
az ingatlan folyamatos drverczése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetnények nyilvantartasabodl. a becsérték ismételt
megallapitasatol - végrehajtasi kifogas eldterjesztése esctén pedig a beesérték targyaban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezes iranti 0 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés betejezését kdvetden sikertelen arverés csctén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LHI. t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGlerjeszt6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCHL. térvény (Iv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogis illetéke 15.000 Ft, amelyer az Itv. 74. § alapjin a Birdsagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizas (biréségon rendszeresitett ,sérga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy

a birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétabldjan a vételi ajanlattétel

id6tartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Matészalka,, 2026.07.02. Tisztelettel:

Dr.Balogh Blanka
6nallé birdsagi végrehajto-helyettes
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