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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezeld Zrt végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozisi szama: 412/2015),

Heller Gyula ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket ¢s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban Allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.evi LI térvény (tovibbiakban: Vht.) 141, §
értelmében arverest tlizok ki

Az alapiigyben a végrehajtist DR. BERECZKI ZSIGMOND koz;egyzo 34015-0/264/2008/0Q szami hatdrozata alapjan DR.
BERECZKI ZSIGMOND kizjegyzd a(z) 34015/(5265/2016/1 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el,
KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 9 316 104 Ft fokovetelés és jérulékai behajtasa irant.

Tovibbi végrehajtisi iigyek:
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Barath Zoltan Heller Gyula 791.V.0276/2008 Kezességen alapulo tartozas 1420990 Ft

MKX Magyar Kéveteléskezeld Zartkérten Heller Gyula 790.V.0605/2012 BANK/HITELKARTYA 277.349 Ft

Miiksd® Részvénytirsasig SZERZODES

Hellog International Logistic Szallitmanyozasi  Heller Gyula 791.V.0330/2016 visszafizetés, visszatérités 567 715 Ft

Kft

Medicredit Zrt Heller Gyula 791.V.1409/2019 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 6 769 Ft

(medicredit AAF20B_88137_VH)

EOS Faktor Zrt. Heller Gyula 791.V.0519/2024 LIZINGSZERZODES 2958 981 Ft

(F11448657 PLA1820806_20220927_2)

Elementor Faktor Zrt. Heller Gyula 791.V.0812/2010 jelzalogjogosult bekapcsolodasaa 12 566 594 Ft
vh. el

cime: 4355 Nagyecsed, Deak Ferenc utca 41. megnevezese kivett lakohaz, udvar
fekvése: NAGYECSED BELTERULET, helyrajzi sz4ma: 2464.

tulajdoni hinyad: 1/4,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Kivett lakohdz, udvar. Teriilete 1856 m2., a lakéhdz teriilete 160 m2. Az
ingatlanban az alibbi helyiségek talilhatéak: 3 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirddszoba, 1 egyéb helyiség. Az épiilet
kozmiivesitettsége viz, villany, gdz. Az Epiilet foldszintes, allaga jo. Alapozasa beton, falazata szilikat, tetdzete cserép

Az ingatlan haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan kertil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 3 850 000 Ft,

arverési eldleg: 385 000 Ft,

licitkiiszob: 77 000 Ft.

Az arverés elsb, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi 4r 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablézat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-93681120.

Az atutalasi megblzason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrchajtdsi figyszamot, az EAR dltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

A Végrehajtd tajékoztatja az ajanlattevéket, hogy az illetékes vizi kdzmil-szolgdltaté tud informdciot adni arra vonatkozoan, hogy a

targyi felhasznalasi helyre vonatkozoan kordbbi kozszolgiltatasi szerz6dés alapjan rendezetlen kovetelés all-e fenn, illetve a vizi

kozmi1-szolgaltatas korlatozdsra vagy felfiiggesztésre keriilt-e a vizi kozmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torveny 51, § és 58. §
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alapjan. Amennyiben a vizi kozmil-szolgaltatas korlatozasra vagy felfliggesztésre keriilt, a vizi kozmii-szolgaltaté csak akkor fog
szerz6dést kotni a vevbvel, ha fogyasztasi helyen fennallo tartozas kifizetésre keriilt. A végrehajtonak erre vonatkoz6 informacié nem
all rendelkezésére.

Az ingatlanrol késziilt fényképfelvétel kizardlag tajékoztato jellegl, ajanlattétel elbtt gySzodjon meg
személyesen az ingatlan allapotarél.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.03.29.-t61 2026.05.28. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajt6i Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.29. 2026.04.18. 10:00 3 850 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.18. 10:00 2026.05.08. 10:00 3 850 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.08. 10:00 2026.05.28. 10:00 3850 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelben keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal dron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
Kkeriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételt§l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
idSpontjéban az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezrja és kizzéteszi abban a lezérds idGpontjat, azt, hogy az 4rverési
hirdetmény a kdzzétételi idétartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezd6 és befejez6 idOpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznaldk szamara

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekodltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Onkorméanyzatnak
arverésen gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasérlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan el8arverezési jogot gyakorolni, € jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdzé jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tébbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz$ 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felel8ssége kizart illetve a végrehajio felelGsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatdsa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az arverési vételt kvetGen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisidba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegti, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé felelSsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kbzzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz6l6 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonségainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy felhasznal altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adodst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag cljaré végrehajtondl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi cljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, igy a vételi ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijtd a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekl6déket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kioveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevln is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfliggesztésér6l vagy

korlatozasardl nincs tudomésa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
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mint lakossagi felhasznald a vizmi-szolgaltatasrol sz6lo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szolo 58/2013. (IL27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésdban fennilld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht, 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valod kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam)
fiiz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznaldk szdméara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet6 Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezbi
mindségben térténd belépésre az arverezSk elekironikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverez8k elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgdlé iratok
bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivéné felhasznlé mar szerepel az arverezfk nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zGen legalibb 3
munkanappal megeléz&en eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz
szilkséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld arverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezie, vagy atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-93681120 szamt végrehajtéi letéti szamlira és az
eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilién. Az aktivélas utén, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megaddsaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob §sszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyvilvines és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arwrési Rendszerben,

A licitnaplé lezdrasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairasa céljdbol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatol
- ha pedig az 4drverést jogorvoslattal tamadték meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott
15 napon beliil befizeini vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az els® arverésre vonatkozd szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem
Arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat koévetd 30. napon automatikusan tdrli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt 4rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartisaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasibol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdiol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériék tdargydban hozott jogerds birosdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Sfolyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetém intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irdnt.

Tgjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrdl szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sért intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
els. A kifogdst a végrehajténal kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szo6l6 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyer az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utalissal, kdzvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birosdg eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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Mateészalka,, 2026.02.12. Tisztelettel:

Dr.Balogh Blanka
szakvizsgazott végrehajto-jelolt
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