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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. wgrehajtast kéré (hivatkozasi szama; 575573 445873/ 100019113),

Demeter Szilvia adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekeében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovets 3
hénap clteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt
sor, A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyokat kell alkalmazni.

A végrehajtast dr. Tan Edina kézjegyzé 31020/(730123/2023/3 szAmi hatérozata alapjan  dr. Tén Edina kézjegyzé a(z)
31020/(770565/2023/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 519 589 Ft
fokdvetelés €s jarulckai behajtasa irant.

cime: 4355 Nagyecsed, Sip utca 49., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: NAGYRECSED BELTERULET, helyrajzi szama: 2635.

tulajdoni hanyad: 1/1,

Jjellege: lakédingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakohdz, udvar, 1664 m2; a lakéhiz alapteriilete 110 m2,

A végrehajtis ala vont Nagyecsed belteriilet 2635 hrsz.-ii ingatlan jelenlegi tulajdonosa: Bulyaki Bélané, aki dologi
kitelezett.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 000 000 Ft,

arverési eléleg: 500 000 Ft,

licitkiiszob: 100 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/90/90%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-93681120.

Az Atutalssi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

A Végrehajto tajékoztatja az ajanlattevoket, hogy az illetékes vizi kdzmil-szolgaltatd tud informaciot adni arra vonatkozoan, hogy a
targyi felhasznélasi helyre vonatkozdan korabbi kozszolgéltatasi szerz6dés alapjan rendezetlen kdvetelés all-e fenn, illetve a vizi
koézmii-szolgéltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt-¢ a vizi kozmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény 51. § és 58. §
alapjan. Amennyiben a vizi kdzmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfliggesztésre kertilt, a vizi kdzmil-szolgaltaté csak akkor fog
szerzOdést kitni a vevdvel, ha fogyasztasi helyen fennallo tartozas kifizetésre keriilt. A végrehajtonak erre vonatkozo informécié nem
all rendelkezésére.

Az ingatlanrol késziilt fényképfelvétel kizarolag tajékoztato jellegii, ajanlattétel elott gy6z6djon meg
személyesen az ingatlan allapotarél.

4 . 14

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.06.07. 2026.06.27. 09:00 4 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.27. 09:00 2026.07.17. 09:00 4 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.17. 09:00 2026.08.06. 09:00 4 500 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajénlattételi idétartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnck
meghatirozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az 4rverési rendszer megvizsglja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatérozott minimal aron vagy afSltt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
osak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az érverés barmely szakaszdban a szakasz befejezdését megel6z6é Gt percen belil djabb vételi ajanlat
erkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtG]l szédmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
iddpontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi id6tartam hany szazalékiban volt elérhetd a felhasznalék szamara, és azt a kezd és befejezd id6pontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szo16 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjn a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el8arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a killonbdzé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor mem érvényesil. Ha az Arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegll, érvényes vételi ajénlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a
t6bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozaséban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb Gsszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajts ald vont ingatlant megszerzd 11j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett trvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozassban a végrehajtd
felel8ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatésa soran
az eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel6sség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztat6 jellegii, mely tényt a felhasznalisi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzent, illetve a rendszerben
kozzételt adatok valodisagaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrdl sz0lé egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem Jelenti a
vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkeds végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki
dllapotdért, mindségéert, tovdabba a vagyontdrgy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltimtetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejil maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaité a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajekoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatss felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasarél nincs tmdomdsa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésdban fennallo
dijtartozdsénak, valamint a korldtozés felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban vald kdzzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez filz6d8 jogkbvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplé lezérdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam}
fiiz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasa a kbzzétételi idStartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajénlattétel idtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben t6riénd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhaszndléi nevének és jelszavanak megadéséval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartaséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezfként torténd hasznéla;élngk feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az



drverezdk elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgalo iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely énallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhasznalé mar szerepel az drverezGk nyilvantartasaban, akkor — az rverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3
munkanappal megel6zden elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer arverczdként térténd haszndlatihoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelsz6t az cljard végrehajtoé aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfelel§ arverési
el6leget a végrehajtonél letétbe helyezte, vagy atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-93681120 szimu végrehajtoi letéti szdmlara és az
eléleg a letéti szamlan jovdirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotbit, az elektronikus arverési rendszer srverezékeént t6rténd
hasznélatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriiljion. Az aktivalds utan, az
arverezd, az drveréshez tartoz licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és Jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval
elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,

A viételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiiszsb dsszegével az elézleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrisanak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezdt, mint Arverdsi vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabdl a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az rverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkoényv aldirasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed$ halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arveréds sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil méasodik 4rverést
kell tartani. A méasodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto arverezé nem
drverezhet, Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiildnbizetet a mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtésara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéntartdsabo] az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanirverésr8l (az arverczSkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a véfelar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények
nyilvantartisaban elérheték a https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A VIt 159. § (7) bekezdésc szerint a beesérték ismétell megéllapitasa iranti kérclem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torhi
az ingatlan folyanatos arverczése irdnti hirdetnényét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvdntartasabol. a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a beesérték targyaban hozott Jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsértek alapjan elkészitett, folyanatos
arverez¢s iranti 0j hirdetményt. Ha a kérclem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény nir kdzzétételre keriilt. a végrehajto
az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtisi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benydjtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43, §
(8) bekezdése a végrehajtisi kifogés illetéke 15.000 Fr, amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
drutaldssal az illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett ,sirga csekk”)
hasznalatdval fizethet meg.
Hatoésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjin ertesitemn az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy
a birdsagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetGtablijan a vételi ajanlattétel
id6tartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Matészalka,, 2026.05.08. Tisztelettel:

Dr. Dienes Veronika
6nallo birésagi végrehajtd
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