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Végrehajtéi iigyszam(ok): 791.V.1025/2025/73

{(beadvanyaban a végrehajtéi igyszdmot feltétleniil tiintesse fel!)

NAGYECSED VAROS POLG. HIV. JEGYZOJE
4355 Nagyecsed, Arpad u. 32.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Erste Bank Hungary Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szama: 177681-002-MOKK-FMH_VH),

DEMETER MAGDOLNA adés ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4116 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL. térvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki,

Az alapiigyben a vegrehajtast dr. Nyerges Jozsef kizjegyzo 42016/(730373/2025/3 szami hatirozata alapjan dr. Nyerges Jozsef
kozjegyzo a(z) 42016/0/70463/2025/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalld
825 452 Fe¢ fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Erste Bank Hungary Zrt. DEMETER MAGDOLNA 791.V.1018/2025 KOLCSONSZERZODES 783 042 Ft
(I177681-001-MOKK-FMH_VH)

cime: 4355 Nagyecsed, Ady Endre utca 86., megnevezése: kivett lakéhiz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: NAGYBCSED BELTERULET, helyrajzi szama: 2417.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Kivett lakéhdz, udvar, gazdasigi épiilet. Az ingatlan lakéingatlannak mindsiil. Az
épiilet foldszintes, dllaga j6, alapozasa beton, falazata szilikat, tetbzete cserép. Fiitése hagyomanyos. Kozmiivesitettsége vizvezeték,
villany. Az épiilet fiitése hagyomainyos. A lakéhazban taldlhaté 3 szoba, 1 konyha, 1 fiirddszoba, 1 egyéb helyiség.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltdzhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 000 000 Ft,

arverési el6leg: 600 000 Ft,

licitkiisz6b: 120 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezdd €s befejez6 idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Frste Bank Nyrt., 11600006-00000000-93681120.

Az atutalasi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, belillrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

A Veégrehajté tajékoztatja az ajanlattevoket, hogy az illetékes vizi kdzmii-szolgaltatd tud informaciét adni arra vonatkozoan, hogy a
targyi felhasznalasi helyre vonatkozoban korabbi kizszolgaltatasi szerz6dés alapjan rendezetlen kdvetelés all-e fenn, illetve a vizi
kdzmii-szolgiltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre kerlilt-e a vizi kozmil-szolgaltatasrol sz6l6 2011, évi CCIX. térvény 51. § és 58. §
alapjan. Amennyiben a vizi k6zmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizi kozmii-szolgaltatd csak akkor fog
szerz8dést kotni a vevivel, ha fogyasztasi helyen fennall6 tartozas kifizetésre keriilt. A végrehajtonak erre vonatkozé informécid nem
all rendelkezésére.

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel kizarolag tajékoztato jellegl, ajanlattétel elbtt gy8zodjon meg
személyesen az ingatlan allapotaroél.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu3 ﬂternetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar iltal



miikadtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.02. 2026.04.22. 15:00 5400 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.22. 15:00 2026.05.12. 15:00 4200 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.12. 15:00 2026.06.01. 15:00 3 000 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeclelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatirozott minimél 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez§
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6zé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezards id6pontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmeény a kdzzétételi idétartam hény szézalékaban volt elérhets a felhasznalok szimara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt ¢lérheté a felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakdsok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté elGarverezési joga van. A Polgiri Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehaijtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizirélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilénb6zd jogszabalyokon alapuld elarverezési jogok kazdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogit, a
tobbi eldrverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elBarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Ssszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz$ 10j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egynital jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatésa sordn
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdisa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan tcherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy{ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltdltdtt képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegili, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételts] eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvéantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrél szol6 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korG ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki
dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kévetelés jogosultja - tGbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyit6 erejli magéanokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaito a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédéket/drverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozdsirél nincs tudomdsa. Etté fiiggetleniil az drverési vev6, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznélé a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati t6rvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasiban fennalld
dijtartozasénak, valamint a korlitozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardssig torténd kdzzétételhez (kozzétételi idétartam)
fliz6dik. Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idtartam 10%-at meghaladé
idotartamban nem volt elérheté a felhasznilok szaméra.

{ : a nvilvanes, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, 3ele2ktr0nikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar éltal mitkodtetett
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https://arveres.mbvk.hu intemnetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhasznil6i nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezk elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatviltozads bejegyzése az 4arverezé adatainak igazoldsira szolgalé iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birdsagi illetve torvényszéki végrehaijtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3
munkanappal megel6zden eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként tdrténd hasznalatahoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld Arverési
elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy 4tutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-93681120 szdmu végrehajtéi letéti szamléra és az
cléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arvereziként térténd
hasznalatdhoz az is szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilipn. Az aktivalds utén, az
arverezd, az drveréshez tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval
elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatéarozott licitkiiszob dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérdsanak idopontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét clveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékényv alairasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott
15 napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 9sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vev0 az arverési vételdrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztod arverezé nem
rverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbézetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisabol az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésr6l (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az -elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megallapitasatél — végrehajtasi kifogas elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerls birdsagi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irént.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértS intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
elé. A kifogast a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtist foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekr6l sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetotablajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az
drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartdsba.

Matészalka,, 2026.03.03. Tisztelettel:

Dr.Balogh Blanka
szakvizsgazott végrehajto-jelolt
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