: B R e licire g Tl /fax06-44-405 DI DSHEVERS Vegrehbiibiiodsja

Személyes iigyfélfo,

Kedd 08.00-12.00, Szeraa: Us.Uu-1£.00

Kizardlag jogi képviselok részére:
ADOS5ZAM:26221481-1-15, Hétf5 08.00-12.00 .
CEGJEGYZEKSZAM:15-18-000015 Telefonos ligyfélfogadas: Hétfot61-Péntekig 08.00-12.00

KINEVEZES| OKIRAT SZAMA:XX-IFFO/4074/2017 HIVATALI KAPU:DRDIENES

4“ %M 5
Dr. Dienes Veronika 6nallo birosagi végrehaijto
4700 Matészalka, Kossuth utca 41.szdm

¢4

Végrehajtoi iigyszam(ok): 791.V.0573/2007/527 (Régi iigyszam:0164.V.0573/2007)

(beadvényaban a végrehajtoi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

NAGYECSED VAROS POLG. HIV. JEGYZOJE
4355 Nagyecsed, Arpad u. 32.
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Exigo Factor Zrt. végrehajtdst kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Balogh Zoltin adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LILL torvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) PESTI KOZPONTI KERULETI Birésig 9.PK.123158/2007/1 szanu) hatirozata alapjan a(z) PESTI
KOZPONTI KERULETI Birésig a(z) 0101-VH.21427/07 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, k6lcsontartozas cimen
fennallo 160 887 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Intrum Zrt. Balogh Zoltan 791.V.1081/2011 szamlatartozas 104 411 Ft
(27263896 /2010-03-02/)

Legal Rest Zrt. Balogh Zoltan 791.V.1282/2015 TELEFONSZOLGALTAT ASI 55 401 Ft
(LTK-2013/04715) SZERZODES

Bonoinvest T ékepiaci Tanacsadd Kft. Balogh Zoltan 790.V.1304/2015 Telefonszerzédés 229.344 Ft
TISZANTULI TAKAREK Takarékszovetkezet Balogh Zoltan 790.V.0721/2014 KOLCSONOSSZEG 609.988 Ft
Budapest Févaros X1. Keriilet Ujbuda Balogh Zoltan 0079.V.1590/2017 PARKOLASI DiJ ES POTDIJ 7.175 Ft
Onkormanyzata HATRALEK

EOS Faktor Ztt, Balogh Zoltan 790.V.1752/2019 D) 101.023 Ft
Zugloi Kozbiztonsagi Non-profit Kft. Balogh Zoltan 0264.V.0138/2020 PARKOLASI SZERZODES 10.865 Ft
Intrum Zrt. Balogh Zoltan 0264.V.1353/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 173.377 Ft
Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorményzat Balogh Zoltén 0264.V.1590/2021 PARKOLASI SZERZODES 24.280 Ft
SIGMA FAKTORING Zartkériien Miik6dé Balogh Zoltén 0038.V.0181/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES  1.240.163 Ft
Részvénytarsasag

NEMZETI ADO- ES VAMHIVATAL Balogh Zoltin 0038.AV.0006/2025 ADOTARTOZAS 1.364.517 Ft

cime: 4355 Nagyecsed, Komoréczi utca 48., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Nagyecsed belteriilet, helyrajzi szama: 271.

tulajdoni hanyad: 622 350/995760,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Kivett lakéhdz, udvar. A lakéhiz teriilete 120m2. Az épéiilet foldszintes, allaga
kizepes, alapozasa beton, falazata szilikat, tetbzete cserép. Fiitése hagyomdnyos. A helyiségek burkolata: mozaik, beton. A
lako6hézhan talilhaté : 3 szoba. 1 konyha, 1 fiirdészoba. 1 egyéb helyiség. Az épiilet kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 625 000 Ft,

arverési eldleg: 262 500 Ft,

licitkiiszob: 53 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd® és befejez6 id8pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Frste Bank Nyrt., 11600006-00000000-93681120.

Az itutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR iltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

A Végrehaijté tajékoztatja az ajanlatteviket, hogy az illetékes vizi koznmii-szolgaltato tud informiciot adni arra vonatkozoban, hogy a
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targyi felhasznélasi helyre vonatkozoan korabbi kézszolgaltatasi szerz8dés alapjan rendezetlen kovetelés all-e fenn, illetve a vizi
kdzmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriiit-¢ a vizi kdzmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény 51. § és 58. §
alapjan. Amennyiben a vizi kozmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizi kézmii-szolgéltato csak akkor fog
szerzOdést kotni a vevdvel, ha fogyasztasi helyen fennallo tartozés kifizetésre keriilt. A végrehajtonak erre vonatkozo informicié nem
all rendelkezésére.

Az ingatlanré| késziilt fényképfelvétel kizarolag tajékoztats jellegl, ajanlattétel elStt gy6zsdjon meg
személyesen az ingatlan allapotarél.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2026.04.17.-t61 2026.06.16. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont: Befejezi Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.04.17. 2026.05.07. 09:00 2 362 500 Ft.
2. szakasz 2026.05.07. 09:00 2026.05.27. 09:00 1837500 Ft.
3. szakasz 2026.05.27. 09:00 2026.06.16. 09:00 1312 500 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalébb a meghatarozott minim4! dron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az Arverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az érverés befejezésére — az arverss
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezidik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehcté! Ha az 4rverés barmely szakasziban a szakasz befejezddését megelézé 6t percen beliil jabb vételi ajnlat

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételck fennallisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgar Torvénykdnyvrél szol6 2013, évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi Jjogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési Jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostérs
kivén eldarverezési jogot gyakorolni, e Jjogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az
drverezés soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé cléarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényestil. Ha az arverésen t5bb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozisiban gyakorolja eléarverezési jogit, a
t6bbi elbarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegil vételi ajanlat vonatkozasiban el8arverezési Jjogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Osszegl
vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel soran a végrehajtis ala vont ingatlant megszerz0 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem Jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajté felelc’isségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn
az eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem Jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okyrél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitilék figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
teltslt6tt képfelvétel kifejezetten tajékoztat jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizdrt, és a képfelvételekhez Jjogkévetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételts] eltérhet. Az

‘‘‘‘‘

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovdbba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, igy a vételi ajanlattételi id6tartam vége eltt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licinapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdcklddéket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis wtjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa, Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiiln agazati jogszabaly alapjan, jelen eljaréson kivill - a tulajdonjogot szerzs
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!
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Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtaséré] szolé 58/2013. (IL.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és cgyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasiban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozs feloldaséval és a vizmii-szolgéltatds visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kételes
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kdzzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezirdsaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam)
fuzodik. Nem tekinthet kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalad6
idStartamban nem volt elérhet6 a felhaszndlok szamadra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvaintartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanta vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Ichet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezSk elektronikus nyilvantartisaba barmely szemely vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhaszndlisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezSk elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az 4rverezd adatainak igazolasdra szolgalod iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az drverezdk nyilvantartisiban, akkor - az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3
munkanappal megel6zéen eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatihoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az mgatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési
clSleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a Erste Bank Nyrt,, 11600006-00000000-93681120 szam1 végrehajtoi letéti szamlara és az
eléleg a letéti szamlén jovairasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra kerilljon. Az aktivalds utdn, az
arverezé, az arveréshez tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob Ssszegével az elzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot teve drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarsnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint drverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivis kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelénjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételérat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilénbdzet megtéritesére
kotelezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kerdil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabél az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanirveréstdl (az drverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéantartisiban elérhetSk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
térli az ingatlan folyamatos darverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi
hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
folyamatos drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kbzzétételre
keriilt, a végrehajt6 az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Téjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogast terjeszthet
el6. A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCHI térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaléssal az illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizdas (birdsagon rendszeresitelt ,sarga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgsrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétibljan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kiézzé, majd annak lejarta utan térdlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az

arverés Kkittizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-ayﬂvéntartésba.



Matészalka,, 2026.03.17. Tisztelettel:

Dr.Balogh Blanka
szakvizsgazott végrehajté-jelolt
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